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Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses
1. Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschéftsfiihrung der
Prius Capital 1ll. GmbH,

Neu-Isenburg

- nachfolgend auch kurz "Prius C. IlI" oder "Gesellschaft" genannt -

beauftragte mich, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 aus den von mir gefiihrten Blichern und den
mir dartiber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen, die ich auftragsgemaf nicht gepriift habe,
unter Berucksichtigung der erteilten Auskinfte nach gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb dieses
Rahmens liegenden Anweisungen des Auftraggebers zur Ausiibung bestehender Wahlrechte zu entwickeln.
Diesen Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen habe ich in der Zeit vom 25.04.2024 bis zum 31.10.2024 in
meinen Geschéaftsrdumen in Friedrichsdorf und in den Raumen der Gesellschaft in Neu-lsenburg durchge-
fuhrt.

Mein Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine Uber die Auftragsart hinausgehenden
Tatigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberater.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der mich mit dessen Erstellung beauftragenden ge-
setzlichen Vertretung der Gesellschaft, die Gber die Austibung aller mit der Aufstellung verbundener Gestal-

tungsmoglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Ich habe meinen Auftraggeber tUber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten flhrten, in Kenntnis gesetzt und
von ihm Entscheidungsvorgaben zur Ausubung von materiellen und formellen Gestaltungsmoglichkeiten

(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidungen eingeholt.

Dies galt in gleicher Weise fir die von meinem Auftraggeber zu treffenden Entscheidungen Uber die Anwen-
dung von Aufstellungserleichterungen und der Mdglichkeit der Hinterlegung des Jahresabschlusses fir

Kleinstkapitalgesellschaften gemaf MicroBilG.
Nach den in § 267a HGB angegebenen GrolRenklassen ist die Gesellschaft eine Kleinstkapitalgesellschaft.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses wurde von den gréRenabhéngigen Erleichterungen der 88 275
Abs. 5, 264 Abs. 1, 266 Abs. 1 HGB Gebrauch gemacht.

Eine Offenlegung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022 sowie der anderen notwendigen Unterla-

gen ist erfolgt.
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Der mir erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich wa-
ren, um auf der Grundlage der Buchflhrung und der Inventur sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handels- und steuerrechtlich
vorgeschriebenen Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, zu

erstellen.

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und Umfang
meiner Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdrucklich getroffen wurden, berichte ich in
berufstblicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den Grundsatzen fur
die Erstellung von Jahresabschlissen vom 12./13. April 2010 Gber Umfang und Ergebnis meiner Tétigkeit.

Meine Auftragsvereinbarungen sehen vor, dass eine Bezugnahme auf die Erstellung durch mich nur in Ver-
bindung mit dem vollstandigen von mir erstellten Jahresabschluss erfolgen darf.

Bei der Auftragsannahme habe ich von meinem Auftraggeber ausbedungen, dass mir die fir die Auftrags-
durchflhrung benétigten Unterlagen und Aufklarungen vollstandig gegeben werden.

Allgemeine Auftragsbedingungen

Fur die Durchfihrung des Auftrags und meine Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die ver-
einbarten und diesem Bericht als Anlage beigefligten "Allgemeinen Geschéftsbedingungen fir Steuerberater

und steuerberatende Berufsausiibungsgesellschaften" maf3gebend.
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1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei meiner Berichterstattung hieriiber habe ich die
einschlagigen Normen meiner Berufsordnung und meine Berufspflichten beachtet, darunter die Grundsétze
der Unabhéngigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwortlichkeit (8 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhangig von der Art meines Auftrags die Tatigkeiten, die
erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfihrung und des Inventars sowie der eingeholten Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen die
gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie einen Anhang und weitere Ab-

schlussbestandteile zu erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehoren die erforderlichen Entscheidungen Uber die Ausubung
materieller und formeller Gestaltungsmdglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Er-
messensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmdaglichkeiten wurden von mir im Rahmen der Erstellung

nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeibt.

Entsprechendes gilt fir Entscheidungen Uber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-

rungen des Jahresabschlusses fur Kleinstkapitalgesellschaften.

Ich habe meinen Auftraggeber dariiber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und Of-

fenlegung des Jahresabschlusses aufgekléart.

Ich habe in meiner Kanzlei Regelungen eingefuhrt, die mit hinreichender Sicherheit gewéahrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlielich der Berichterstattung die ge-

setzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses habe ich die Grundséatze der Wirtschaftlichkeit und Wesentlichkeit

beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von mir die Kenntnis und Beachtung der hierfiir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung, einschlagiger Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschlagigen fachlichen Verlautbarungen.

Zur Durchfuhrung des Auftrags hatte ich mir die fur die vorliegende Auftragsart erforderlichen Kenntnisse
Uber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschéftstatigkeit des Unternehmens meines Auftraggebers

anzueignen.
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An erkannten unzulassigen Wertansatzen und Darstellungen im Jahresabschluss darf ich nicht mitwirken.
Sofern entsprechende Wertansatze und Darstellungen verlangt oder erforderliche Korrekturen verweigert
wirden, hétte ich dies in geeigneter Weise in meiner Bescheinigung sowie in meinem Erstellungsbericht zu
wirdigen oder meinen Auftrag niederzulegen. Dies gilt insbesondere, wenn Vermdégensgegenstande oder
Schulden unter Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit bewertet waren, obwohl dem tatsachli-
che oder rechtliche Gegebenheiten offensichtlich entgegenstiinden.

Zweifel an der Ordnungsmafigkeit der vorgelegten Unterlagen waren von mir zu klaren. Falls sich diese be-
statigten und die Méngel nicht beseitigt wirden, brachte ich sich daraus ergebende Einwendungen, soweit sie
wesentlich fur den Jahresabschluss wéren, in meiner Bescheinigung zum Ausdruck. Wirden Aufklarungen
oder die Vorlage von Unterlagen, die zur Klarung erforderlich sind, oder die Durchfiihrung entsprechender Be-
urteilungen verweigert, hatte ich meinen Auftrag niederzulegen.

Bei schwerwiegenden, in ihren Auswirkungen nicht abgrenzbaren Méangeln in der Buchfuhrung, den Inven-
turen oder anderen, nicht in den Auftrag eingeschlossenen Teilbereichen des Rechnungswesens, die mein
Auftraggeber nicht beheben wollte oder kdnnte, darf eine Bescheinigung von mir nicht erteilt werden. Ich hétte
meinem Auftraggeber in Fallen dieser Art die Mangel schriftlich mitzuteilen und zu entscheiden, ob eine Kin-
digung des Auftrags angezeigt ware.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handels-
und Steuerrechts, der Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags.

Im Rahmen des erteilten Auftrags habe ich die gesetzlichen Vorschriften fur die Aufstellung von Jahresab-
schlissen sowie die Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung beachtet. Die Beachtung anderer gesetzli-
cher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und auRRerhalb der Rechnungslegung
begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand meines Auftrags.

Vollstandigkeitserkléarung

Die Geschéftsfihrung hat mir die angeforderte berufsiibliche Vollstandigkeitserklarung bezuglich der Buch-
fuhrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der mir erteilten Auskunfte schriftlich erteilt, die ich zu den

Akten genommen habe.

Von der Geschéftsfuhrung wurde mir in einer berufsublichen Vollstéandigkeitserklarung versichert, dass in der
Bilanz alle bilanzierungspflichtigen Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Wagnisse der Gesellschaft voll-

sténdig und richtig enthalten sind.

Die Einholung der Vollstandigkeitserklarung im Zusammenhang mit der Erstellung eines Jahresabschlusses
erfolgte in der Weise, dass ich dem zustandigen Organ des Unternehmens als Grundlage seiner Erklarung
den Entwurf des Jahresabschlusses, die Abschlussunterlagen und einen Entwurf dieses Erstellungsberichts
vorgelegt habe.
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2.  Grundlagen des Jahresabschlusses

2.1 Buchfuhrung und Inventar, erteilte Ausklnfte

Fur die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchfuhrung wurde auf meinen EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG erflillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH vom
28.03.2024 die Voraussetzungen fir eine ordnungsméaRige Finanzbuchfiihrung und Entwicklung des Jahres-

abschlusses.

Die Lohn- und Gehaltsbuchfiihrung wurde auf meinen EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Lohn und Gehalt der DATEV eG erfillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young GmbH vom 01.04.2019

die Voraussetzungen fir eine ordnungsmafige Lohn- und Gehaltsbuchfiihrung.

Die Verfahrensabl&ufe in der Buchfilhrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderungen erfah-
ren.

Auskinfte erteilte die Geschaftsfihrung.

Alle erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschéftsfuhrung und von den zur

Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.
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2.2 Festlegungen Uber die Ausiibung von Wahlrechten

Erforderliche Entscheidungen Uber die Austbung materieller und formeller Gestaltungsmaoglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehdren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Ich habe meinen Auftraggeber jedoch Uber die Ausiibung materieller und for-
meller Gestaltungsmaoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben meines Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgedbt.

Entsprechendes galt fir Entscheidungen tber die Anwendung von Aufstellungs- und Offenlegungserleichte-
rungen des Jahresabschlusses fur Kleinstkapitalgesellschaften.

Ich habe meinen Auftraggeber dariiber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und Of-
fenlegung des Jahresabschlusses aufgekléart.
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2.3 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss wurde auf meinen EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG in Nirnberg erfillt nach einer Bescheinigung der Ernst & Young
GmbH vom 28.03.2024 die Voraussetzungen fir eine ordnungsmaéaRige Finanzbuchfihrung und Entwicklung

des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen meiner Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, habe ich diese mit der Ge-
schéftsfuhrung meines Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum Abschluss

meiner Tatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der
88 266, 275 und 267a HGB. Das Anlagevermobgen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsgemar

entwickelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berticksichtigung der Fortfiihrung der
Unternehmenstéatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Die Geschaftsfuhrung ist der Auffassung, dass die Voraussetzungen zur Bewertung unter der Annahme der
Unternehmensfortfihrung gegeben sind, da sowohl eine harte interne Patronatserklarung der Prius Capital
GmbH, stille Reserven sowie Darlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt vorliegen (siehe dazu die Angaben zur

Vermittlung eines besseren Einblicks in die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage).

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Ruckstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-

tragen. Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im Anhang verwiesen.

Der Anhang enthélt die vorgeschriebenen Erldauterungen zu den einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung - soweit sie nicht bereits dort gemacht wurden - und er gibt die sonstigen Pflichtangaben

richtig und vollstandig wieder.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Erlauterungsteil ausfuhrlich

dargestellt.

Auf weitergehende Erlauterungen im Anhang wird hingewiesen.
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

3.1 Rechtliche Verhéaltnisse

Firma: Prius Capital Ill. GmbH
Rechtsform: GmbH

Grindung am: 11.08.2020

Sitz: Neu-Isenburg

Anschrift: Offenbacher Stral3e 76b

63263 Neu-Isenburg

Name laut Registergericht: Prius Capital Ill. GmbH

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Offenbach am Main

Register-Nr.: 52989

Geschéftsjahr: 1. Januar bis 31. Dezember

Gegenstand des Unternehmens: Erwerb, Projektierung, Entwicklung v. Immobilien
Gezeichnetes Kapital: 25.000 Euro

Gesellschafter/-in: Prius Capital GmbH

Geschéftsfuhrung, Vertretung: Max Krauf3, Alexander Fiedler
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3.2 Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft unterliegt gemaf § 1 KStG der Korperschaftsteuer.

Die Gesellschaft unterliegt der Regelbesteuerung gemar den 88 16 - 18 des UStG.

Der Gewerbebetrieb unterliegt der Gewerbesteuerpflicht gemaf § 2 Abs. 1 GewStG.

Im Rahmen der Abschlusserstellung wurde die Berechnung der Gewerbesteuer vorgenommen.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Offenbach am Main (044) unter der Steuer-Nr. 044 241 35815 gefihrt.
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3.3 Wirtschaftliche Verhaltnisse
3.3.1 Allgemeines
Stand und Entwicklung des Personals

Am Bilanzstichtag waren im Unternehmen 0 Personen beschéftigt (im Vorjahr: 2).

Arbeitnehmergruppen Zahl
Arbeiter 0
Angestellte 0
leitende Angestellte 0
vollzeitbeschéftigte Mitarbeiter 0
teilzeitbeschéaftigte Mitarbeiter 0

Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer betragt damit 0.
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3.3.2 Vermdgenslage

Die aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 abgeleitete Darstellung der Vermdégenslage der Gesellschaft

lasst sich im Vergleich zum vorherigen Bilanzstichtag folgendermafen darstellen:

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggu.

31.12.2023 31.12.2022 d. Vorjahr in

TEUR % TEUR % TEUR %
AKTIVA
Sachanlagen 7.152,2 95,4 3.539,4 955 3.612,8 102,1
Forderungen 7,3 0,1 0,0 0,0 7,3 -
Sonstige Vermogensgegenstande 3,6 0,0 6,9 0,2 -3,3 -47.8
Flissige Mittel/Wertpapiere 21,7 0,3 34,3 0,9 -12,6  -36,7
Rechnungsabgrenzungsposten 8,1 0,1 0,0 0,0 8,1 -
Nicht gedeckter EK-Fehlbetrag 302,6 4,0 126,8 34 1758 138,6
Summe Aktiva 7.4955 100,0 3.707,3 100,0 3.788,2 102,2
Rundungsbedingte Differenz 0,0 -0,1

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggu.

31.12.2023 31.12.2022 d. Vorjahr in

TEUR % TEUR % TEUR %
PASSIVA
Ruckstellungen 37,6 0,5 35,4 1,0 2,2 6,2
Kreditverbindlichkeiten 6.218,7 83,0 3.604,1 97,2 2.614,6 72,5
Lieferverbindlichkeiten 25,5 0,3 10,2 0,3 15,3 150,0
Verbundverbindlichkeiten 1.169,5 15,6 52,5 14 1.117,0 2.127,6
Sonstige Verbindlichkeiten 37,1 0,5 0,2 0,0 36,9 #HiHHH
Rechnungsabgrenzungsposten 7,1 0,1 4,8 0,1 2,3 47,9
Summe Passiva 7.4955 100,0 3.707,3 100,0 3.788,2 102,2
Rundungsbedingte Differenz 0,0 0,1
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3.3.3 Finanzlage
Kapitalflussrechnung

Im Folgenden werden die Mittelherkunft und die Mittelverwendung des Berichtsjahres 2023 anhand einer Ka-
pitalflussrechnung dargestellt, wobei die drei Bereiche der Kapitalflussrechnung als Einheit zu betrachten
sind.

Zur Entwicklung der Liquiditdt und der Finanzkraft wird dargestellt, wie sich die Zahlungsmittel
(Kassenbestande, Schecks sowie Guthaben bei Kreditinstituten) im Berichtszeitraum durch Mittelzuflisse und
Mittelabflisse verandert haben. Dabei wird zwischen Zahlungsstrémen aus Geschéfts-, Investitions- und Fi-
nanzierungstatigkeit unterschieden.

Uber die Zahlungsstrome in der Kapitalflussrechnung werden Informationen getrennt nach den
Cashflows aus der laufenden Geschéftstatigkeit, aus der Investitionstatigkeit (einschlie3lich Desinvestitionen)
und aus der Finanzierungstétigkeit vermittelt, wobei die Summe der Cashflows aus diesen drei Tatigkeitsbe-
reichen der Veranderung des Finanzmittelfonds in der Berichtsperiode entspricht, soweit diese nicht auf
Wechselkurs- oder sonstigen Wertédnderungen beruhen.

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung entspricht den Grundsatzen des vom Deutschen Standardisie-
rungsrat DSR erarbeiteten "Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 2 (DRS 2) Kapitalflussrechnung"”.
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Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
Periodenergebnis 175.816,25- 13.850,36
+ Abschreibung auf Gegenstande des Anlagever-
mogens 59.043,80 19.640,69
+ Zunahme der Ruckstellungen 2.129,21 25.732,74
+ Abnahme der Vorrate 0,00 3.110.011,68
- Zunahme der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 2.379,95 475,76-
+ Abnahme anderer Aktiva, die nicht der Investi-
tions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 15.349,11 1.576,92
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 17.038,70 2.295,75
+ Zunahme anderer Passiva, die nicht der Investi-
tions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 34.304,71 2.225,55
+ Zinsaufwendungen 170.881,92 18.628,19
- Ertragsteuerertrag 0,48 0,00
+ Ertragsteueraufwand 0,24 0,48
Ertragsteueraufwand/-ertrag 0,24 0,48-
Korrektur um nicht zahlungswirksame Vorgange 791,00 1.582,00-
+/- Ertragsteuerzahlungen 791,24 1.582,48-
Cashflow aus der laufenden Geschéaftstatigkeit 121.342,25 3.192.855,64
- Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanla-
gevermogen 3.671.850,15 3.559.006,66

Cashflow aus der Investitionstatigkeit 3.671.850,15- 3.559.006,66-
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Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 2.797.581,74 999.100,00
Auszahlung aus der Tilgung von Anleihen und
(Finanz-) Krediten 911.205,61- 1.030.371,81
- Gezahlte Zinsen 170.881,92 18.628,19
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 3.537.905,43 49.900,00-
Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmit-
telfonds (Summe der Cashflows) 12.602,47- 416.051,02-
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 34.288,07 450.339,09
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 21.685,60 34.288,07
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4.  Artund Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wéhrend meiner Auftragsdurchfihrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen habe ich, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in meinen Ar-

beitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfih-
rung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-

den.

Mein Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Berlcksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmagigkeit der Buchfuihrung. Insbesondere gehdrte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-

zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang meines Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Ruckstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskinfte ohne eine Be-

urteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgeman keine Beurteilungen der Belege, Bicher
und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weise ich meinen Auftraggeber auf offensichtliche Unrichtig-
keiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die mir als Sachverstandigen bei der Durchfuhrung des Auftrags
unmittelbar auffallen, unterbreite Vorschlage zur Korrektur und achte auf die entsprechende Umsetzung im
Jahresabschluss.
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5. Ausfuhrungen zu den vorgelegten Belegen, Bliichern und Bestandsnachweisen

Beim erteilten Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen sind Ausfuhrungen zu den von mir gefiihrten B-
chern und den mir dariiber hinaus vorgelegten Belegen und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil kei-

ne Besonderheiten festgestellt wurden.
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6. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von mir erstellten Jahresabschluss enthélt keine Erganzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansatze bzw. gegen die Buch-

fuhrung waren von mir nicht zu erheben.
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7.

Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermdgen

1.

Sachanlagen

Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieB3lich der Bauten auf fremden

Grundstlicken

Grund und Boden WiSt
Grund und Boden AnSt
Grund und Boden ScSt
Grund und Boden HeSt
Gebaude WiSt
Gebaude AnSt
Gebaude Scst
Gebaude HeSt

Grund und Boden WiSt

Grund und Boden AnSt

Grund und Boden ScSt

Grund und Boden HeSt

Gebaude WiSt

Gebaude AnSt

Gebaude ScSt

Gebaude HeSt

00851

00852

00853

00854

00901

00902

00903

00904

EUR 6.980.149,07

(31.12.2022: EUR 3.048.848,83)
31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR

2.206.865,46 2.203.112,83
1.162.132,79 0,00
203.516,13 0,00
339.208,69 0,00
829.905,00 845.736,00
824.168,00 0,00
233.754,00 0,00
1.180.599,00 0,00
6.980.149,07 3.048.848,83
EUR 2.206.865,46

(31.12.2022: EUR 2.203.112,83)
EUR 1.162.132,79

(31.12.2022: EUR 0,00)
EUR 203.516,13

(31.12.2022: EUR 0,00)
EUR  339.208.69

(31.12.2022: EUR 0,00)
EUR 829.905.00

(31.12.2022: EUR  845.736,00)
EUR 824.168,00

(31.12.2022: EUR 0,00)
EUR 233.754.00

(31.12.2022: EUR 0,00)
EUR 1.180.599.00

(31.12.2022: EUR 0,00)
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2. technische Anlagen und Maschinen EUR 42.840,00
(31.12.2022: EUR 45.220,00)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Betriebsvorrichtungen WiSt 42.840,00 45.220,00
42.840,00 45.220,00
Betriebsvorrichtungen WiSt 02801 EUR 42.840,00
(31.12.2022: EUR 45.220,00)
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau EUR 129.183,25
(31.12.2022: EUR  445.297,14)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Anzahlungen WiSt 13.712,76 5.876,13
Anzahlungen AnSt 0,00 243.035,91
Anzahlungen ScSt 115.470,49 17.164,93
Anzahlungen HeSt 0,00 179.220,17
129.183,25 445.297,14
Anzahlungen WiSt 01591 EUR 13.712,76
(31.12.2022: EUR 5.876,13)
Anzahlungen AnSt 01592 EUR 0,00
(31.12.2022: EUR  243.035,91)
Anzahlungen ScSt 01593 EUR 115.470,49
(31.12.2022: EUR 17.164,93)
Anzahlungen HeSt 01594 EUR 0,00
(31.12.2022: EUR  179.220,17)

Summe Sachanlagen

Summe Anlagevermdgen

EUR 7.152.172,32

(31.12.2022: EUR 3.539.365,97)

EUR 7.152.172,32

(31.12.2022: EUR 3.539.365,97)
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B. Umlaufvermégen
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 7.293,89
(31.12.2022: EUR 0,00)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Forderungen aus L+L 7.293,89 0,00
7.293,89 0,00
2. sonstige Vermdgensgegenstande EUR 3.597,00
(31.12.2022: EUR 6.871,78)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Sonstige Vermogensgegenstande 0,00 692,53
Forderung aus Gewerbesteueriiberzahlung 1.204,00 1.204,00
Kdrperschaftsteuerriickforderung 2.373,00 3.164,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 20,00 1.811.25
3.597,00 _ 6.871,78
31.12.2023
Forderung aus Gewerbesteueriiberzahlung EUR
Gewerbesteuer 2021 1.204,00
1.204,00
31.12.2023
Kdorperschaftsteuerriickforderung EUR
Kdrperschaftsteuer 2022 1.500,00
Solidaritatszuschlag 2022 82,00
Korperschaftsteuer 2023 750,00

Solidaritatszuschlag 2023

41,00

2.373.00
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Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks EUR 21.685,60
(31.12.2022: EUR 34.288,07)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Kasse 36,89 23,85
Frankfurter Sparkasse # 200732153 2.742,37 15.689,62
Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26143404 7.043,53 18.574,60
Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146423 7.883,11 0,00
Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146431 3.979,70 0,00
21.685,60 34.288,07
Summe Umlaufvermodgen EUR 32.576,49
(31.12.2022: EUR 41.159,85)
C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 8.133,40
(31.12.2022: EUR 0,00)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Aktive Rechnungsabgrenzung 6.500,00 0,00
Aktive Rechnungsabgrenzung ScSt 636,40 0,00
Aktive Rechnungsabgrenzung HeSt 997,00 0,00
8.133,40 0,00
31.12.2023
Aktive Rechnungsabgrenzung EUR
Quirin Privatbank AG/ Nebenkosten des Geldverkehrs 6.500,00
6.500,00
31.12.2023
Aktive Rechnungsabgrenzung ScSt EUR
SV SparkassenVersicherung # 7188 636,40
636,40
31.12.2023
Aktive Rechnungsabgrenzung HeSt EUR
SV Wohngebéudeversicherung # 2179 90/360 Tage 997.00
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D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag EUR 302.584,19
(31.12.2022: EUR  126.767,94)
31.12.2023 31.12.2022

EUR EUR
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
302.584,19 126.767,94
Summe Aktiva EUR 7.495.466.40

(31.12.2022: EUR 3.707.293,76)
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A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital EUR 25.000,00
(31.12.2022: EUR 25.000,00)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
25.000,00 25.000,00
II. Verlustvortrag EUR 151.767.94
(31.12.2022: EUR  165.618,30)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Verlustvortrag vor Verwendung 151.767.94 165.618,30
151.767,94 165.618,30
lll. Jahresfehlbetrag EUR 175.816,25
(31.12.2022: EUR  -13.850,36)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Jahresfehlbetrag 175.816,25 -13.850,36
175.816,25 -13.850,36
nicht gedeckter Fehlbetrag EUR 302.584,19
(31.12.2022: EUR  126.767,94)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
nicht gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
302.584,19 126.767,94
Summe Eigenkapital EUR 0,00
(31.12.2022: EUR 0,00)
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B. Rickstellungen
1. sonstige Rickstellungen EUR 37.563,12
(31.12.2022: EUR 35.433,91)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflicht 1,00 1,00
Sonstige Rickstellungen 1.992,30 787,00
Sonstige Rickstellungen WiSt 1.260,25 1.081,90
Sonstige Rickstellungen AnSt 5.599,17 21.123,79
Sonstige Rickstellungen ScSt 25.146,34 0,00
Sonstige Rickstellungen HeSt -935,94 7.940,22
Ruckstellungen fur Abschluss u. Prifung 4.500,00 4.500,00
37.563,12 35.433,91
31.12.2023
Sonstige Rickstellungen EUR
Bundesanzeiger Verlag GmbH/ Abschluss- und Prifungskosten 42,30
Kirchner, F./ Buchfuhrung 202311 910,00
Kirchner, F./ Buchfuhrung 202312 1.040,00
1.992,30
31.12.2023
Sonstige Riickstellungen WiSt EUR
EVO/ Gas # 8759 265,11
EVO/ Strom # 1451 68,52
Prius Immobilienmanagement GmbH/ Hausverwaltungskosten WiSt 515,03
Stadt Offenbach/ Entwasserung # 4336 541,12
ZWO am Wasserpark/ Wasser # 1679 129,53-
1.260,25
31.12.2023
Sonstige Riickstellungen ScSt EUR
Prius Bau- und Gebdudemanagement GmbH/ Instandhaltung AnSt 25.146.34

25.146.34
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31.12.2023
Sonstige Rickstellungen HeSt EUR
Prius Bau- und Gebdudemanagement GmbH/ Instandhaltung HeSt 783,90
Prius Immobilienmanagement GmbH/ Hausverwaltungskosten HeSt 463,75
EVO/ Strom, Gas # 0359 256,12-
EVO/ Strom #0354 178,09-
EVO/ Strom # 0356 89,93-
EVO/ Gas # 0357 713,86-
EVO/ Gas # 0364 27,85
EVO/ Strom # 1283 117,37
EVO/ Strom #0358 168,13-
Stadt Offenbach/ Entwésserung # 2161 2.084,87-
ZWO/ Wasser 1.162,19
935,94-
31.12.2023
Ruckstellungen fur Abschluss u. Priifung EUR
Jahresabschluss 2023 4.500,00

4.500,00
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C. Verbindlichkeiten

1.

Anleihen EUR  999.000,00
(31.12.2022: EUR  999.000,00)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr EUR 999.000,00 (EUR 999.000,00)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Anleihen, nicht konvertibel (1-5 Jahre) 999.000,00 999.000,00
999.000,00 999.000,00
Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten EUR 5.219.740,59

(31.12.2022: EUR 2.605.140,85)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 139.165,22 (EUR 81.926,54)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr EUR 5.080.575,37 (EUR 2.523.214,31)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Verbindlichkeiten Kreditinstitut(b.1J) 139.165,22 81.926,54
Verbindlichkeiten Kreditinstitut(1-5J) 587.178,80 333.499,96
Verbindlichkeiten Kreditinstitut(g.5J) 4.493.396,57 2.189.714,35
Sparkasse Langen-Seligenst. # 626090583 2.523.214,31 2.605.140,85
Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094791 1.484.871,30 0,00
Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094809 1.211.654,98 0,00
Gegenkonto bei Aufteilung Kto 0690-98 -5.219.740,59 -2.605.140,85

5.219.740,59 2.605.140,85

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen EUR 25.495,85
(31.12.2022: EUR 10.248,40)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 25.495,85 (EUR 10.248,40)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 25.495,85 10.248.40

25.495,85 10.248,40
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4. Verbindlichkeiten gegeniuber verbundenen
Unternehmen EUR 1.169.461.,44
(31.12.2022: EUR 52.483,85)

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 1.169.461,44 (EUR 2.400,45)

- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr EUR 0,00 (EUR 50.083,40)

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 1.144.271,01 0,00
Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 0,00 50.083,40
Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt) 25.190,43 2.400,45
1.169.461,44 52.483,85

Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt)
Erlése aus Lieferungen und Leistungen (incl. PRAP) 19% 147.939,00 x19% 28.108,46
- Vorsteuer 4.428,67
23.679,79
+ Mehrwertsteuerbestand zum 01.01.2023 1.510,64

Ausgleich Uber Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt) 25.190,43
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5.

sonstige Verbindlichkeiten EUR 37.091,70
(31.12.2022: EUR 197,00)
- davon aus Steuern EUR 0,00 (EUR 197,00)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 37.091,70 (EUR 197,00)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Forderungen aus L+L 4.913,94 0,00
Erhaltene Kautionen WiSt 23.711,16 0,00
Erhaltene Kautionen HeSt 8.466,60 0,00
Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer 0,00 197,00
37.091,70 197,00
31.12.2023
Erhaltene Kautionen WiSt EUR
Attina, A. 200,00
Hisein, Y. 11.561,16
Khalil, D. 100,00
Ozmen, B. 300,00
Sagdic, S. 11.550,00
23.711,16
31.12.2023
Erhaltene Kautionen HeSt EUR
Butt, G. 1.570,96
Cycymeni 300,00
Popovidou und Karypidis 1.424,47
Radeva und Hristov 2.705,72
Sashev und Ibriyam 2.465,45

8.466,60
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D. Rechnungsabgrenzungsposten 7.113,70
(31.12.2022: EUR 4.789,75)
31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Passive Rechnungsabgrenzung WiSt 1.228,50 4.789,75
Passive Rechnungsabgrenzung AnSt 3.754,20 0,00
Passive Rechnungsabgrenzung HeSt 2.131.00 0,00
7.113,70 4.789,75
31.12.2023
Passive Rechnungsabgrenzung WiSt EUR
Bettner, D. 202401 1.228,50
1.228,50
31.12.2023
Passive Rechnungsabgrenzung AnSt EUR
Bohri, C. 202401 450,00
Karag0z, K. 202401 3.304,20
3.754,20
31.12.2023
Passive Rechnungsabgrenzung HeSt EUR
Radeva, S. 202401 1.109,00
Sashev, Z. 202401 1.022,00
2.131,00

Summe Passiva

EUR 7.495.466.40

(31.12.2022: EUR 3.707.293,76)
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1. Umsatzerlose EUR 337.451,86
(2022: EUR  153.276,53)
2023 2022
EUR EUR
Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG WiSt 42.740,50 40.620,00
Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG AnSt 47.485,50 0,00
Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG HeSt 65.124,00 0,00
Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG WiSt 8.964,96 8.700,00
Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG AnSt 14.596,31 0,00
Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG HeSt 10.210,67 0,00
Mieterldse 19% WiSt 90.394,21 81.199,50
Mieterlése 19% AnSt 24.970,54 0,00
Nebenkosten 19% WiSt 13.015,24 6.720,00
Nebenkosten 19% AnSt 5.324,82 0,00
Erlése Solarpanel WiSt 14.625,11 16.037,78
Gewahrte Skonti 19 % USt 0,00 -0,75
337.451,86 153.276,53
2. Gesamtleistung EUR 337.451.86
(2022: EUR  153.276,53)
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) ubrige sonstige betriebliche Ertrage EUR 3.993,66
(2022: EUR 30,00)
2023 2022
EUR EUR
Periodenfremde Ertrage WiSt 0,00 30,00
Schadenersatz AnSt 3.993,66 0.00
3.993,66 30,00
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter EUR 14.200,00
(2022: EUR 19.200,00)
2023 2022
EUR EUR
Geschéftsfuhrergehalter GmbH-Gesells. 14.200,00 19.200,00
14.200,00 19.200,00
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5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen EUR 59.043,80
(2022: EUR 19.640,69)
2023 2022
EUR EUR
Abschreibungen auf Sachanlagen WiSt 2.380,00 2.380,00
Abschreibungen auf Gebaude WiSt 17.290,35 17.260,69
Abschreibungen auf Gebaude AnSt 12.551,62 0,00
Abschreibungen auf Gebaude ScSt 4.771,85 0,00
Abschreibungen auf Gebaude HeSt 22.049,98 0,00
59.043,80 19.640,69
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten EUR 182.220,17
(2022: EUR 19.673,59)
2023 2022
EUR EUR
Hausverwaltungskosten WiSt 5.942 57 5.258,51
Hausverwaltungskosten AnSt 3.341,29 0,00
Hausverwaltungskosten HeSt 2.885,74 0,00
Gas, Strom, Wasser WiSt 7.675,85 7.260,39
Gas, Strom, Wasser AnSt 9.679,25 0,00
Gas, Strom, Wasser HeSt 11.373,36 0,00
Reinigung WiSt 1.150,19 2.163,68
Reinigung AnSt 2.748,90 0,00
Instandhaltung WiSt 1.701,88 4.991,01
Instandhaltung AnSt 6.675,97 0,00
Instandhaltung HeSt 129.045,17 0,00
182.220,17 19.673,59
b) Versicherungen, Beitrdage und Abgaben EUR 9.946,01
(2022: EUR 5.033,19)
2023 2022
EUR EUR
Versicherungen WiSt 5.408,63 4.813,19
Versicherungen ScSt 1.195,97 0,00
Versicherungen HeSt 3.121,41 0,00
Beitrage 220,00 220,00
9.946,01 5.033,19
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c) Kosten der Warenabgabe EUR 2.870,40
(2022: EUR 2.870,40)
2023 2022
EUR EUR
Fremdarbeiten (Vertrieb) 2.870,40 2.870,40
2.870,40 2.870,40
d) verschiedene betriebliche Kosten EUR 52.189,68
(2022: EUR 29.976,54)
2023 2022
EUR EUR
Nicht abziehb. VoSt (so betr Aufwand) 1.474,36 440,97
Telefon 0,00 -16,74
Telefon WiSt 285,18 252,78
Burobedarf 0,00 65,87
Rechts- und Beratungskosten 0,00 99,00
Rechts- und Beratungskosten WiSt 6.523,06 5.565,77
Rechts- und Beratungskosten AnSt 609,00 0,00
Rechts- und Beratungskosten ScSt 2.258,50 0,00
Rechts- und Beratungskosten HeSt 53,50 0,00
Buchfiihrungskosten 10.585,00 3.357,00
Abschluss- und Prifungskosten 4.090,90 5.569,80
Mieten fur Einrichtungen WiSt 666,85 81,03
Mieten fur bewegliche WG AnSt 1.257,23 0,00
Nebenkosten des Geldverkehrs 260,82 14.132,61
Nebenkosten des Geldverkehrs WiSt 332,01 304,40
Nebenkosten des Geldverkehrs AnSt 9.802,18 0,00
Nebenkosten des Geldverkehrs HeSt 4.991,09 0,00
Sonstiger Betriebsbedarf AnSt 9.000,00 0,00
Werkzeuge und Kleingeréate 0,00 124,05
52.189,68 29.976,54
e) Verluste aus Wertminderungen von Gegen-
standen des Umlaufvermdgens und Einstel-
lung in die Wertberichtigung zu Forderungen EUR 0,00
(2022: EUR 758,81)
2023 2022
EUR EUR
Forderungsverluste (ubliche Hohe) 0,00 758,81
0,00 _758,81
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7. Zinsen und &hnliche Aufwendungen EUR 188.364,43
(2022: EUR 36.110,71)

- davon an verbundene Unternehmen
EUR 65.187,61 (EUR 83,40)

2023 2022

EUR EUR
StZS Anleihen PC 11l 17.482,51 17.482,52
Zinsaufwendungen WiSt 17.973,46 18.544,79
Zinsaufwendungen AnSt 43.775,47 0,00
Zinsaufwendungen HeSt 43.945,38 0,00
Zinsaufw. fur Ifr. Verbindlichk.verb.UN 65.187,61 83,40
188.364,43 36.110,71
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag EUR -0,24
(2022: EUR 0,48)

2023 2022

EUR EUR
Korperschaftsteuererstattung Vorjahre -0,48 0,00
Solidaritatszuschlag 0,24 0,48
-0,24 0,48
Ergebnis nach Steuern EUR -167.388,73
(2022: EUR 20.042,12)
10. sonstige Steuern EUR 8.427,52
(2022: EUR 6.191,76)

2023 2022

EUR EUR
Grundsteuer WiSt 6.191,76 6.191,76
Grundsteuer HeSt 2.235,76 0,00
8.427,52 6.191,76
11. Jahresfehlbetrag EUR 175.816,25
(2022: EUR  -13.850,36)
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8. Bescheinigung

Bescheinigung des Steuerberaters Uber die Erstellung

Ich habe auftragsgemall den nachstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — Firma Prius Capital lll. GmbH fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis
31. Dezember 2023 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und der ergédnzenden

Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fir die Erstellung waren die von mir gefiihrten Blicher und die mir dariiber hinaus vorgelegten Be-
lege und Bestandsnachweise, die ich auftragsgemanR nicht geprift habe, sowie die mir erteilten Auskinfte.

Die Buchfuhrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Ich habe meinen Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundsatzen fur die Erstellung von Jahresabschlussen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfiihrung und des

Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Die Prifung etwaiger Insolvenzgrinde erfolgte nicht. Die Anhang-Angabe zu den Darlehen mit qualifiziertem
Rangrcktritt, den stillen Reserven und zur harten Patronatserklarung erfolgte in den Angaben zur Vermittlung

eines besseren Einblicks in die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage erfolgte nur informatorisch.

Friedrichsdorf, den 31.10.2024

M{MML s

Frank Kirchner
Steuerberater
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9. Anlagen
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AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Il. Verlustvortrag 151.767,94 165.618,30
Bauten einschlief3lich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken 6.980.149,07 3.048.848,83 lll. Jahresfehlbetrag 175.816,25 13.850,36-
2. techmsche Anlagen und Maschinen . 42.840,00 45.220,00 nicht gedeckter Fehlbetrag 302.584.19 126.767.94
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 129.183,25 7.152.172,32 445.297,14
. Summe Eigenkapital 0,00 0,00
Summe Anlagevermogen 7.152.172,32 3.539.365,97
. B. Rickstellungen
B. Umlaufvermdgen
. 1. ige Rickstell 7.563,12 35.433,91
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sonstige Ruckstellungen 37.56
i . C. Verbindlichkeiten
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7.293,89 0,00
2. sonstige Vermbgensgegenstande 3.597,00 10.890,89 6.871,78 1. Anleihen 999.000,00 999.000,00
_ - davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Jahr EUR 999.000,00 (EUR 999.000,00)
Kreditinstituten und Schecks 21.685,60 34.288,07 2. Verbindiichkeiten gegentiber Kreditinstituten 5.219.740,59 2.605.140,85
— - - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Summe Umlaufvermégen 32.576,49 41.159,85 EUR 139.165,22 (EUR 81.926,54)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
C. Rechnungsabgrenzungsposten 8.133,40 0,00 Jahr EUR 5.080.575,37 (EUR 2.523.214,31)
) ) ) 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 25.495,85 10.248,40
D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 25.495,85 (EUR 10.248,40)
4. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unterneh-
men 1.169.461,44 52.483,85
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 1.169.461,44 (EUR 2.400,45)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr EUR 0,00 (EUR 50.083,40)
5. sonstige Verbindlichkeiten 37.091,70 197,00
- davon aus Steuern EUR 0,00 (EUR 197,00)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 37.091,70 (EUR 197,00) 7.450.789,58
D. Rechnungsabgrenzungsposten 7.113,70 4.789,75
7.495.466,40 3.707.293,76 7.495.466,40 3.707.293,76

Neu-Isenburg, den 31.10.2024

{

Max Reiner Krau

05.11.2024 12:41:04 [UTC+1]

Alexander Fiedler

05.11.2024 12:37:10 [UTC+1]
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AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Il. Verlustvortrag 151.767,94 165.618,30
Bauten einschlief3lich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken 6.980.149,07 3.048.848,83 lll. Jahresfehlbetrag 175.816,25 13.850,36-
2. techmsche Anlagen und Maschinen . 42.840,00 45.220,00 nicht gedeckter Fehlbetrag 302.584.19 126.767.94
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 129.183,25 7.152.172,32 445.297,14
. Summe Eigenkapital 0,00 0,00
Summe Anlagevermdogen 7.152.172,32 3.539.365,97
i B. Rickstellungen
B. Umlaufvermdgen
. 1. ige Rickstell 7.563,12 35.433,91
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sonstige Ruckstellungen 37.56
i . C. Verbindlichkeiten
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7.293,89 0,00
2. sonstige Vermbgensgegenstande 3.597,00 10.890,89 6.871,78 1. Anleihen 999.000,00 999.000,00
_ - davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Jahr EUR 999.000,00 (EUR 999.000,00)
Kreditinstituten und Schecks 21.685,60 34.288,07 2. Verbindiichkeiten gegentiber Kreditinstituten 5.219.740,59 2.605.140,85
— - - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Summe Umlaufvermégen 32.576,49 41.159,85 EUR 139.165,22 (EUR 81.926,54)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
C. Rechnungsabgrenzungsposten 8.133,40 0,00 Jahr EUR 5.080.575,37 (EUR 2.523.214,31)
) ) ) 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 25.495,85 10.248,40
D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 25.495,85 (EUR 10.248,40)
4. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unterneh-
men 1.169.461,44 52.483,85
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 1.169.461,44 (EUR 2.400,45)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr EUR 0,00 (EUR 50.083,40)
5. sonstige Verbindlichkeiten 37.091,70 197,00
- davon aus Steuern EUR 0,00 (EUR 197,00)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 37.091,70 (EUR 197,00) 7.450.789,58
D. Rechnungsabgrenzungsposten 7.113,70 4.789,75
7.495.466,40 3.707.293,76 7.495.466,40 3.707.293,76

Neu-Isenburg, den 31.10.2024

{

Max Reiner Kraul

05.11.2024 12:41:03 [UTC+1]

Alexander Fiedler

05.11.2024 12:37:12 [UTC+1]
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Geschaftsjahr Vorjahr
EUR % EUR
1. Umsatzerlose 337.451,86 100,00 153.276,53
2. Gesamtleistung 337.451,86 100,00 153.276,53
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 3.993,66 1,18 30,00
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 14.200,00 4,21 19.200,00
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegen-
stéande des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 59.043,80 17,50 19.640,69
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten 182.220,17 54,00 19.673,59
b) Versicherungen, Beitrage und Abgaben 9.946,01 2,95 5.033,19
c) Kosten der Warenabgabe 2.870,40 0,85 2.870,40
d) verschiedene betriebliche Kosten 52.189,68 15,47 29.976,54
e) Verluste aus Wertminderungen von
Gegenstanden des Umlaufvermdgens
und Einstellung in die Wertberichtigung
zu Forderungen 0,00 0,00 758,81
247.226,26 73,26 58.312,53
7. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 188.364,43 55,82 36.110,71
- davon an verbundene Unternehmen
EUR 65.187,61 (EUR 83,40)
8. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag 0,24- 0,00 0,48
9. Ergebnis nach Steuern 167.388,73- 49,60- 20.042,12
10. sonstige Steuern 8.427,52 2,50 6.191,76
11. Jahresfehlbetrag 175.816,25 52,10 13.850,36-

Neu-Isenburg, den 31.10.2024

£ %"

Max Reiner Krau

05.11.2024 12:41:05 [UTC+1]

05.11.2024 12:37:11 [UTC+1]
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Geschaftsjahr Vorjahr
EUR % EUR
1. Umsatzerlose 337.451,86 100,00 153.276,53
2. Gesamtleistung 337.451,86 100,00 153.276,53
3. sonstige betriebliche Ertrage
a) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 3.993,66 1,18 30,00
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 14.200,00 4,21 19.200,00
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegen-
sténde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 59.043,80 17,50 19.640,69
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten 182.220,17 54,00 19.673,59
b) Versicherungen, Beitrage und Abgaben 9.946,01 2,95 5.033,19
c) Kosten der Warenabgabe 2.870,40 0,85 2.870,40
d) verschiedene betriebliche Kosten 52.189,68 15,47 29.976,54
e) Verluste aus Wertminderungen von
Gegenstanden des Umlaufvermdgens
und Einstellung in die Wertberichtigung
zu Forderungen 0,00 0,00 758,81
247.226,26 73,26 58.312,53
7. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 188.364,43 55,82 36.110,71
- davon an verbundene Unternehmen
EUR 65.187,61 (EUR 83,40)
8. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag 0,24- 0,00 0,48
9. Ergebnis nach Steuern 167.388,73- 49,60- 20.042,12
10. sonstige Steuern 8.427,52 2,50 6.191,76
11. Jahresfehlbetrag 175.816,25 52,10 13.850,36-

Neu-Isenburg, den 31.10.2024

cZ.

Alexander Fiedler

05.11.2024 12:37:10 [UTC+1]

Max Reiner Krauf3

05.11.2024 12:41:04 [UTC+1]
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AKTIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Grundstlicke, grundstucksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundstucken
851 Grund und Boden WiSt 2.206.865,46 2.203.112,83
852 Grund und Boden AnSt 1.162.132,79 0,00
853 Grund und Boden ScSt 203.516,13 0,00
854 Grund und Boden HeSt 339.208,69 0,00
901 Gebaude WiSt 829.905,00 845.736,00
90 2 Gebaude AnSt 824.168,00 0,00
90 3 Gebéude ScSt 233.754,00 0,00
90 4 Gebaude HeSt 1.180.599,00 6.980.149,07 0,00
technische Anlagen und Maschinen
280 1 Betriebsvorrichtungen WiSt 42.840,00 45.220,00
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
1591 Anzahlungen WiSt 13.712,76 5.876,13
159 2 Anzahlungen AnSt 0,00 243.035,91
159 3 Anzahlungen ScSt 115.470,49 17.164,93
159 4 Anzahlungen HeSt 0,00 129.183,25 179.220,17
Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen
1400 0 Forderungen aus L+L 7.293,89 0,00
sonstige Vermdgensgegenstande
1500 0 Sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 692,53
1540 0 Forderung aus Gewerbesteueriberzahlung 1.204,00 1.204,00
1549 0 Kdrperschaftsteuerriickforderung 2.373,00 3.164,00
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 20,00 3.597,00 1.811,25
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks
1000 0 Kasse 36,89 23,85
1200 0 Frankfurter Sparkasse # 200732153 2.742,37 15.689,62
1210 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26143404 7.043,53 18.574,60
1220 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146423 7.883,11 0,00
1240 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146431 3.979,70 21.685,60 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten
980 0 Aktive Rechnungsabgrenzung 6.500,00 0,00
980 3 Aktive Rechnungsabgrenzung ScSt 636,40 0,00
980 4 Aktive Rechnungsabgrenzung HeSt 997,00 8.133,40 0,00
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbe-
trag
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
7.495.466,40 3.707.293,76
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Gezeichnetes Kapital
800 0 Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Verlustvortrag
868 0 Verlustvortrag vor Verwendung 151.767,94 165.618,30
Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag 175.816,25 13.850,36-
nicht gedeckter Fehlbetrag
nicht gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
sonstige Ruckstellungen
966 0 Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflicht 1,00 1,00
970 0 Sonstige Rickstellungen 1.992,30 787,00
9701 Sonstige Rickstellungen WiSt 1.260,25 1.081,90
970 2 Sonstige Ruckstellungen AnSt 5.599,17 21.123,79
970 3 Sonstige Ruckstellungen ScSt 25.146,34 0,00
970 4 Sonstige Ruckstellungen HeSt 935,94- 7.940,22
977 0 Ruckstellungen fur Abschluss u. Prifung 4.500,00 37.563,12 4.500,00
Anleihen
605 0 Anleihen, nicht konvertibel (1-5 Jahre) 999.000,00 999.000,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 999.000,00 (EUR 999.000,00)
605 0 Anleihen, nicht konvertibel (1-5 Jahre)
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitu-
ten
631 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(b.1J) 139.165,22 81.926,54
640 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(1-5J) 587.178,80 333.499,96
650 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(g.5J) 4.493.396,57 2.189.714,35
690 1 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626090583 2.523.214,31 2.605.140,85
690 2 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094791 1.484.871,30 0,00
690 4 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094809 1.211.654,98 0,00
699 0 Gegenkonto bei Aufteilung Kto 0690-98 5.219.740,59- 5.219.740,59 2.605.140,85-
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 139.165,22 (EUR 81.926,54)
631 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(b.1J)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 5.080.575,37
(EUR 2.523.214,31)
640 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(1-5J)
650 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(g.5J)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 25.495,85 10.248,40
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 25.495,85 (EUR 10.248,40)
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist.
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Unternehmen
701 0 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 1.144.271,01 0,00
7050 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 0,00 50.083,40
) 1.144.271,01 50.083,40
Ubertrag 6.281.799,56 3.649.823,16
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 6.281.799,56 3.649.823,16
1.144.271,01 50.083,40
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Unternehmen
1595 0 Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt) 25.190,43 1.169.461,44 2.400,45
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 1.169.461,44 (EUR 2.400,45)
701 0 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. €
1595 0 Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 0,00 (EUR 50.083,40)
7050 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. €
sonstige Verbindlichkeiten
1400 0 Forderungen aus L+L 4.913,94 0,00
1732 1 Erhaltene Kautionen WiSt 23.711,16 0,00
1732 4 Erhaltene Kautionen HeSt 8.466,60 0,00
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer 0,00 37.091,70 197,00
davon aus Steuern EUR 0,00 (EUR 197,00)
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 37.091,70 (EUR 197,00)
1400 0 Forderungen aus L+L
1732 1 Erhaltene Kautionen WiSt
1732 4 Erhaltene Kautionen HeSt
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer
Rechnungsabgrenzungsposten
990 1 Passive Rechnungsabgrenzung WiSt 1.228,50 4.789,75
990 2 Passive Rechnungsabgrenzung AnSt 3.754,20 0,00
990 4 Passive Rechnungsabgrenzung HeSt 2.131,00 7.113,70 0,00
7.495.466,40 3.707.293,76
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AKTIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Grundstlicke, grundstucksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundstucken
851 Grund und Boden WiSt 2.206.865,46 2.203.112,83
852 Grund und Boden AnSt 1.162.132,79 0,00
853 Grund und Boden ScSt 203.516,13 0,00
854 Grund und Boden HeSt 339.208,69 0,00
901 Gebaude WiSt 829.905,00 845.736,00
90 2 Gebaude AnSt 824.168,00 0,00
90 3 Gebéude ScSt 233.754,00 0,00
90 4 Gebaude HeSt 1.180.599,00 6.980.149,07 0,00
technische Anlagen und Maschinen
280 1 Betriebsvorrichtungen WiSt 42.840,00 45.220,00
geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
1591 Anzahlungen WiSt 13.712,76 5.876,13
159 2 Anzahlungen AnSt 0,00 243.035,91
159 3 Anzahlungen ScSt 115.470,49 17.164,93
159 4 Anzahlungen HeSt 0,00 129.183,25 179.220,17
Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen
1400 0 Forderungen aus L+L 7.293,89 0,00
sonstige Vermdgensgegenstande
1500 0 Sonstige Vermdgensgegenstande 0,00 692,53
1540 0 Forderung aus Gewerbesteueriberzahlung 1.204,00 1.204,00
1549 0 Kdrperschaftsteuerriickforderung 2.373,00 3.164,00
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 20,00 3.597,00 1.811,25
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gut-
haben bei Kreditinstituten und Schecks
1000 0 Kasse 36,89 23,85
1200 0 Frankfurter Sparkasse # 200732153 2.742,37 15.689,62
1210 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26143404 7.043,53 18.574,60
1220 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146423 7.883,11 0,00
1240 0 Sparkasse Langen-Seligenstadt # 26146431 3.979,70 21.685,60 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten
980 0 Aktive Rechnungsabgrenzung 6.500,00 0,00
980 3 Aktive Rechnungsabgrenzung ScSt 636,40 0,00
980 4 Aktive Rechnungsabgrenzung HeSt 997,00 8.133,40 0,00
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbe-
trag
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
7.495.466,40 3.707.293,76
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Gezeichnetes Kapital
800 0 Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
Verlustvortrag
868 0 Verlustvortrag vor Verwendung 151.767,94 165.618,30
Jahresfehlbetrag
Jahresfehlbetrag 175.816,25 13.850,36-
nicht gedeckter Fehlbetrag
nicht gedeckter Fehlbetrag 302.584,19 126.767,94
sonstige Ruckstellungen
966 0 Ruckstellungen fur Aufbewahrungspflicht 1,00 1,00
970 0 Sonstige Rickstellungen 1.992,30 787,00
9701 Sonstige Rickstellungen WiSt 1.260,25 1.081,90
970 2 Sonstige Ruckstellungen AnSt 5.599,17 21.123,79
970 3 Sonstige Ruckstellungen ScSt 25.146,34 0,00
970 4 Sonstige Ruckstellungen HeSt 935,94- 7.940,22
977 0 Ruckstellungen fur Abschluss u. Prifung 4.500,00 37.563,12 4.500,00
Anleihen
605 0 Anleihen, nicht konvertibel (1-5 Jahre) 999.000,00 999.000,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 999.000,00 (EUR 999.000,00)
605 0 Anleihen, nicht konvertibel (1-5 Jahre)
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstitu-
ten
631 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(b.1J) 139.165,22 81.926,54
640 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(1-5J) 587.178,80 333.499,96
650 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(g.5J) 4.493.396,57 2.189.714,35
690 1 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626090583 2.523.214,31 2.605.140,85
690 2 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094791 1.484.871,30 0,00
690 4 Sparkasse Langen-Seligenst. # 626094809 1.211.654,98 0,00
699 0 Gegenkonto bei Aufteilung Kto 0690-98 5.219.740,59- 5.219.740,59 2.605.140,85-
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 139.165,22 (EUR 81.926,54)
631 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(b.1J)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 5.080.575,37
(EUR 2.523.214,31)
640 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(1-5J)
650 0 Verbindlichkeiten Kreditinstitut(g.5J)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leis-
tungen
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist. 25.495,85 10.248,40
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 25.495,85 (EUR 10.248,40)
1600 0 Verbindlichkeiten aus Lieferungen+Leist.
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Unternehmen
701 0 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 1.144.271,01 0,00
7050 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. € 0,00 50.083,40
) 1.144.271,01 50.083,40
Ubertrag 6.281.799,56 3.649.823,16
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PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 6.281.799,56 3.649.823,16
1.144.271,01 50.083,40
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Unternehmen
1595 0 Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt) 25.190,43 1.169.461,44 2.400,45
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 1.169.461,44 (EUR 2.400,45)
701 0 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. €
1595 0 Forderungen K&F Vermdgensv GmbH (USt)
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr EUR 0,00 (EUR 50.083,40)
7050 Rahmen-Darlehen PC GmbH 2,50 Mio. €
sonstige Verbindlichkeiten
1400 0 Forderungen aus L+L 4.913,94 0,00
1732 1 Erhaltene Kautionen WiSt 23.711,16 0,00
1732 4 Erhaltene Kautionen HeSt 8.466,60 0,00
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer 0,00 37.091,70 197,00
davon aus Steuern EUR 0,00 (EUR 197,00)
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr EUR 37.091,70 (EUR 197,00)
1400 0 Forderungen aus L+L
1732 1 Erhaltene Kautionen WiSt
1732 4 Erhaltene Kautionen HeSt
1741 0 Verbindlichk. Lohn- und Kirchensteuer
Rechnungsabgrenzungsposten
990 1 Passive Rechnungsabgrenzung WiSt 1.228,50 4.789,75
990 2 Passive Rechnungsabgrenzung AnSt 3.754,20 0,00
990 4 Passive Rechnungsabgrenzung HeSt 2.131,00 7.113,70 0,00
7.495.466,40 3.707.293,76
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Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Umsatzerldse
81051 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG WiSt 42.740,50 40.620,00
8105 2 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG AnSt 47.485,50 0,00
8105 4 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG HeSt 65.124,00 0,00
8106 1 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG WiSt 8.964,96 8.700,00
8106 2 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG AnSt 14.596,31 0,00
8106 4 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG HeSt 10.210,67 0,00
84001 Mieterlése 19% WiSt 90.394,21 81.199,50
8400 2 Mieterlése 19% AnSt 24.970,54 0,00
8401 1 Nebenkosten 19% WiSt 13.015,24 6.720,00
8401 2 Nebenkosten 19% AnSt 5.324,82 0,00
8402 1 Erlése Solarpanel WiSt 14.625,11 16.037,78
8736 0 Gewahrte Skonti 19 % USt 0,00 337.451,86 0,75-
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage
2520 1 Periodenfremde Ertrage WiSt 0,00 30,00
2742 2 Schadenersatz AnSt 3.993,66 3.993,66 0,00
Lohne und Gehalter
4124 0 Geschaftsfuhrergehélter GmbH-Gesells. 14.200,00 19.200,00
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
4830 1 Abschreibungen auf Sachanlagen WiSt 2.380,00 2.380,00
4831 1 Abschreibungen auf Gebaude WiSt 17.290,35 17.260,69
4831 2 Abschreibungen auf Gebaude AnSt 12.551,62 0,00
4831 3 Abschreibungen auf Gebaude ScSt 4.771,85 0,00
4831 4 Abschreibungen auf Gebaude HeSt 22.049,98 59.043,80 0,00
Raumkosten
4200 1 Hausverwaltungskosten WiSt 5.942,57 5.258,51
4200 2 Hausverwaltungskosten AnSt 3.341,29 0,00
4200 4 Hausverwaltungskosten HeSt 2.885,74 0,00
4240 1 Gas, Strom, Wasser WiSt 7.675,85 7.260,39
4240 2 Gas, Strom, Wasser AnSt 9.679,25 0,00
4240 4 Gas, Strom, Wasser HeSt 11.373,36 0,00
4250 1 Reinigung WiSt 1.150,19 2.163,68
4250 2 Reinigung AnSt 2.748,90 0,00
4260 1 Instandhaltung WiSt 1.701,88 4.991,01
4260 2 Instandhaltung AnSt 6.675,97 0,00
4260 4 Instandhaltung HeSt 129.045,17 182.220,17 0,00
Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
4360 1 Versicherungen WiSt 5.408,63 4.813,19
4360 3 Versicherungen ScSt 1.195,97 0,00
4360 4 Versicherungen HeSt 3.121,41 0,00
4380 0 Beitrage 220,00 9.946,01 220,00
Kosten der Warenabgabe
4780 0 Fremdarbeiten (Vertrieb) 2.870,40 2.870,40
verschiedene betriebliche Kosten
4300 0 Nicht abziehb. VoSt (so betr Aufwand) 1.474,36 440,97
4920 0 Telefon 0,00 16,74-
4920 1 Telefon WiSt 285,18 252,78
4930 0 Burobedarf 0,00 65,87
4950 0 Rechts- und Beratungskosten 0,00 99,00
4950 1 Rechts- und Beratungskosten WiSt 6.523,06 5.565,77
) 8.282,60- 6.407,65-
Ubertrag 73.165,14 86.888,66
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Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 73.165,14 86.888,66
8.282,60- 6.407,65-
verschiedene betriebliche Kosten
4950 2 Rechts- und Beratungskosten AnSt 609,00 0,00
4950 3 Rechts- und Beratungskosten ScSt 2.258,50 0,00
4950 4 Rechts- und Beratungskosten HeSt 53,50 0,00
4955 0 Buchfuhrungskosten 10.585,00 3.357,00
4957 0 Abschluss- und Prifungskosten 4.090,90 5.569,80
4960 1 Mieten fur Einrichtungen WiSt 666,85 81,03
4960 2 Mieten fur bewegliche WG AnSt 1.257,23 0,00
4970 0 Nebenkosten des Geldverkehrs 260,82 14.132,61
4970 1 Nebenkosten des Geldverkehrs WiSt 332,01 304,40
4970 2 Nebenkosten des Geldverkehrs AnSt 9.802,18 0,00
4970 4 Nebenkosten des Geldverkehrs HeSt 4.991,09 0,00
4980 2 Sonstiger Betriebsbedarf AnSt 9.000,00 0,00
4985 0 Werkzeuge und Kleingeréte 0,00 52.189,68 124,05
Verluste aus Wertminderungen von Gegen-
standen des Umlaufvermégens und Einstel-
lung in die Wertberichtigung zu Forderun-
gen
2400 0 Forderungsverluste (tibliche Hohe) 0,00 758,81
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
21109 StZS Anleihen PC I 17.482,51 17.482,52
21201 Zinsaufwendungen WiSt 17.973,46 18.544,79
2120 2 Zinsaufwendungen AnSt 43.775,47 0,00
2120 4 Zinsaufwendungen HeSt 43.945,38 0,00
2129 0 Zinsaufw. fur Ifr. Verbindlichk.verb.UN 65.187,61 188.364,43 83,40
davon an verbundene Unternehmen
EUR 65.187,61 (EUR 83,40)
2129 0 Zinsaufw. fur Ifr. Verbindlichk.verb.UN
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
2204 0 Korperschaftsteuererstattung Vorjahre 0,48- 0,00
2208 0 Solidaritatszuschlag 0,24 0,24- 0,48
sonstige Steuern
23751 Grundsteuer WiSt 6.191,76 6.191,76
2375 4 Grundsteuer HeSt 2.235,76 8.427,52 0,00
Jahresfehlbetrag

175.816,25

13.850,36-
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Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Umsatzerldse
81051 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG WiSt 42.740,50 40.620,00
8105 2 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG AnSt 47.485,50 0,00
8105 4 Stfr. Miete § 4 Nr. 12 UStG HeSt 65.124,00 0,00
8106 1 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG WiSt 8.964,96 8.700,00
8106 2 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG AnSt 14.596,31 0,00
8106 4 Stfr. NK § 4 Nr. 12 UStG HeSt 10.210,67 0,00
84001 Mieterlése 19% WiSt 90.394,21 81.199,50
8400 2 Mieterlése 19% AnSt 24.970,54 0,00
8401 1 Nebenkosten 19% WiSt 13.015,24 6.720,00
8401 2 Nebenkosten 19% AnSt 5.324,82 0,00
8402 1 Erlése Solarpanel WiSt 14.625,11 16.037,78
8736 0 Gewahrte Skonti 19 % USt 0,00 337.451,86 0,75-
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage
2520 1 Periodenfremde Ertrage WiSt 0,00 30,00
2742 2 Schadenersatz AnSt 3.993,66 3.993,66 0,00
Lohne und Gehalter
4124 0 Geschaftsfuhrergehélter GmbH-Gesells. 14.200,00 19.200,00
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
4830 1 Abschreibungen auf Sachanlagen WiSt 2.380,00 2.380,00
4831 1 Abschreibungen auf Gebaude WiSt 17.290,35 17.260,69
4831 2 Abschreibungen auf Gebaude AnSt 12.551,62 0,00
4831 3 Abschreibungen auf Gebaude ScSt 4.771,85 0,00
4831 4 Abschreibungen auf Gebaude HeSt 22.049,98 59.043,80 0,00
Raumkosten
4200 1 Hausverwaltungskosten WiSt 5.942,57 5.258,51
4200 2 Hausverwaltungskosten AnSt 3.341,29 0,00
4200 4 Hausverwaltungskosten HeSt 2.885,74 0,00
4240 1 Gas, Strom, Wasser WiSt 7.675,85 7.260,39
4240 2 Gas, Strom, Wasser AnSt 9.679,25 0,00
4240 4 Gas, Strom, Wasser HeSt 11.373,36 0,00
4250 1 Reinigung WiSt 1.150,19 2.163,68
4250 2 Reinigung AnSt 2.748,90 0,00
4260 1 Instandhaltung WiSt 1.701,88 4.991,01
4260 2 Instandhaltung AnSt 6.675,97 0,00
4260 4 Instandhaltung HeSt 129.045,17 182.220,17 0,00
Versicherungen, Beitrdge und Abgaben
4360 1 Versicherungen WiSt 5.408,63 4.813,19
4360 3 Versicherungen ScSt 1.195,97 0,00
4360 4 Versicherungen HeSt 3.121,41 0,00
4380 0 Beitrage 220,00 9.946,01 220,00
Kosten der Warenabgabe
4780 0 Fremdarbeiten (Vertrieb) 2.870,40 2.870,40
verschiedene betriebliche Kosten
4300 0 Nicht abziehb. VoSt (so betr Aufwand) 1.474,36 440,97
4920 0 Telefon 0,00 16,74-
4920 1 Telefon WiSt 285,18 252,78
4930 0 Burobedarf 0,00 65,87
4950 0 Rechts- und Beratungskosten 0,00 99,00
4950 1 Rechts- und Beratungskosten WiSt 6.523,06 5.565,77
) 8.282,60- 6.407,65-
Ubertrag 73.165,14 86.888,66
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Geschéftsjahr Vorjahr
Konto Bezeichnung EUR EUR EUR
Ubertrag 73.165,14 86.888,66
8.282,60- 6.407,65-
verschiedene betriebliche Kosten
4950 2 Rechts- und Beratungskosten AnSt 609,00 0,00
4950 3 Rechts- und Beratungskosten ScSt 2.258,50 0,00
4950 4 Rechts- und Beratungskosten HeSt 53,50 0,00
4955 0 Buchfuhrungskosten 10.585,00 3.357,00
4957 0 Abschluss- und Prifungskosten 4.090,90 5.569,80
4960 1 Mieten fur Einrichtungen WiSt 666,85 81,03
4960 2 Mieten fur bewegliche WG AnSt 1.257,23 0,00
4970 0 Nebenkosten des Geldverkehrs 260,82 14.132,61
4970 1 Nebenkosten des Geldverkehrs WiSt 332,01 304,40
4970 2 Nebenkosten des Geldverkehrs AnSt 9.802,18 0,00
4970 4 Nebenkosten des Geldverkehrs HeSt 4.991,09 0,00
4980 2 Sonstiger Betriebsbedarf AnSt 9.000,00 0,00
4985 0 Werkzeuge und Kleingeréte 0,00 52.189,68 124,05
Verluste aus Wertminderungen von Gegen-
standen des Umlaufvermégens und Einstel-
lung in die Wertberichtigung zu Forderun-
gen
2400 0 Forderungsverluste (tibliche Hohe) 0,00 758,81
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
21109 StZS Anleihen PC I 17.482,51 17.482,52
21201 Zinsaufwendungen WiSt 17.973,46 18.544,79
2120 2 Zinsaufwendungen AnSt 43.775,47 0,00
2120 4 Zinsaufwendungen HeSt 43.945,38 0,00
2129 0 Zinsaufw. fur Ifr. Verbindlichk.verb.UN 65.187,61 188.364,43 83,40
davon an verbundene Unternehmen
EUR 65.187,61 (EUR 83,40)
2129 0 Zinsaufw. fur Ifr. Verbindlichk.verb.UN
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
2204 0 Korperschaftsteuererstattung Vorjahre 0,48- 0,00
2208 0 Solidaritatszuschlag 0,24 0,24- 0,48
sonstige Steuern
23751 Grundsteuer WiSt 6.191,76 6.191,76
2375 4 Grundsteuer HeSt 2.235,76 8.427,52 0,00
Jahresfehlbetrag

175.816,25

13.850,36-
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Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 242 ff. HGB unter der Beachtung der ergénzenden

Bestimmungen fir Kleinstkapitalgesellschaften aufgestellt.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Prius Capital lll. GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Neu-lsenburg
Registereintrag: Handelsregister
Registergericht: Offenbach am Main
Register-Nr.: 52989

Angaben zur Vermittlung eines besseren Einblicks in die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
Die nachfolgenden, zusétzlichen Angaben sind bei der Beurteilung der wirtschaftlichen Lage zu beachten:
Laut Gutachten vom 26. Juli 2022 liegen (auch) zum Bilanzstichtag fur das im Anlagevermdgen aktivierte

Objekt WilhelmstralRe 47, 63071 Offenbach am Main stille Reserven in Hohe von 233.230 EUR (Zeitwert
3.270.000 EUR ./. Buchwert 3.036.770 EUR) vor.
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Die Prius Capital GmbH hat am 26.02.2021 mit der Prius Capital Ill. GmbH folgende Patronatserklarung
abgeschlossen, die am 04.11.2022 bis zum 31.12.2023 verlangert wurde:

1. "Im Falle der Zahlungsunfahigkeit und/oder Uberschuldung des Protegés ist die Patronin auf schriftliche
Aufforderung hin verpflichtet, Verbindlichkeiten des Protegés, sobald sie féllig geworden sind, in dem
Umfang zu erfilllen, wie dies zur Beseitigung der Uberschuldung oder zur Vermeidung der
Zahlungsunféhigkeit erforderlich ist. Diese Verpflichtung ist in der Hohe auf einen Betrag von EUR
500.000,00 begrenzt und ist guiltig ab dem 01.01.2023. Mit Ablauf des 31.12.2023 wird die Patronin von
allen Verpflichtungen aus dieser Patronatserklarung gegeniiber dem Protegé frei.

2. Die Patronin tritt mit allen Forderungen gegen den Protegé, sei es aus Zahlungen gemaR vorstehender
Ziffer 1 oder aus einem anderen Rechtsgrund, bis zu einem Hochstbetrag von EUR 500.000,00 in der
Weise zuriick, dass die Bezahlung der Forderungen selbst, hierauf etwa entfallende Zinsen sowie
sonstige Nebenforderungen nur nachrangig nach allen anderen Glaubigern im Rang des § 39 Abs. 1 Nr.
1 bis 5 InsO, also im Rang des § 39 Abs. 2 InsO, verlangt werden kann. Dies gilt so lange und so weit,
wie der Protegé im Sinne der Insolvenzordnung Uberschuldet ist und/oder die Geltendmachung der
Zahlungsanspriche zu einer Uberschuldung in diesem Sinne fiihren wirde. AuRerhalb des
Insolvenzverfahrens des Protegés durfen die aufgrund dieser Regelung nachrangigen Verbindlichkeiten
nur aus ausschittungsfahigen Gewinnen, einem Liquidationserlés oder aus anderem freien Vermdégen
erfullt werden und dies jeweils nur insoweit, als die Zahlung oder Erfullung nicht zur Zahlungsunfahigkeit
und/oder Uberschuldung fiihrt und/oder diese vertieft."

(Gesellschafter-)Darlehen mit Rangrucktrittsvereinbarungen und kapitalersetzende
(Gesellschafter-)Darlehen sind als Verbindlichkeiten auszuweisen und fallen unter die Verbindlichkeiten
gegenuber Gesellschaftern nach 8 42 Abs. 3 GmbHG. Die Frage, ob Kkapitalersetzende
(Gesellschafter-)Darlehen nach § 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO in der Bilanz (etwa in Form eines "Davon-Vermerks")
oder mit einer Angabe im Anhang als solche kenntlich zu machen sind, war bisher umstritten. Da der
Kapitalersatz fur die VFE-Lage der Kapitalgesellchaft/Kap & CoGes eine wesentliche Bedeutung hat und
sich durch die grundlegende Neuregelung des EK-Ersatzes in der InsO die Voraussetzungen des
Kapitalersatzes im Einzelfall vereinfacht haben, ist aufgrund § 264 Abs. 2 S. 2 HGB die Kennzeichnung
kapitalersetzender Darlehen durch einen "Davon-Vermerk" oder im Anhang entsprechend anzugeben.
Gleiches gilt fir Darlehen mit einer Rangrucktrittsvereinbarung (13. Auflage Beck'scher Bilanzkommentar
Tz. 255 zu § 266 HGB).

Bezeichnung Datum Darlehensvertrag Stand zum Bilanzstichtag
Rahmen-Darlehen PC. GmbH 2,5 Mio. € 22.12.2022 1.144.271,01

Summe 1.144.271,01
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Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Geschaftsfuhrung ist der Auffassung, dass die Voraussetzungen zur Bewertung unter der Annahme der
Unternehmensfortfihrung gegeben sind, da sowohl eine harte interne Patronatserklarung der Prius Capital
GmbH, stille Reserven sowie Darlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt vorliegen (siehe dazu die Angaben zur
Vermittlung eines besseren Einblicks in die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage).

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-

bar, um planméaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmafigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensge-
gensténde linear vorgenommen. Aus Vereinfachungsgrinden wurde nach den von der Finanzverwaltung

veroffentlichten AfA-Tabellen mit den zuldssigen Hochstsatzen abgeschrieben.
Forderungen und Wertpapiere wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erfiilllungsbetrag angesetzt.

Gegenuber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-

sentlichen tibernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht

statt.
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Angaben zur Bilanz
Mitzugehorigkeitsvermerke

Einzelne Sachverhalte kénnen im vorliegenden Gliederungsschema mehreren Bilanzposten zugeordnet wer-

den. Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wird dazu folgende Erlauterung gegeben:

Die Mitzugehdrigkeitsvermerke betreffen folgende Posten und Sachverhalte:

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in der Bilanz mit 25.475,85 EUR. Darin enthalten:
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen in der Bilanz mit 2.870,40 EUR.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen in der Bilanz mit 1.169.461,44 EUR. Darin enthalten:
Sonstige Verbindlichkeiten in der Bilanz mit 1.144.271,01 EUR.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin Prius Capital GmbH in der Bilanz mit 1.144.271,01 EUR.

Angaben zu Forderungen gegeniber Gesellschaftern

Der Wert der Forderungen gegenuber Gesellschaftern belauft sich auf 0,00 EUR (Vorjahr: 1.811,25 EUR).

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt
4.493.396,57 EUR (Vorjahr: 2.189.714,35 EUR).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert
sind, betragt 5.219.740,59 EUR.

Die nachfolgenden Sicherungsarten und Sicherungsformen sind mit den Verbindlichkeiten verbunden:

Grundschuld, Burgschaft
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Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschaftern

Der Betrag der Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern belduft sich auf 1.144.271,01 EUR (Vorjahr:
50.083,40 EUR).

Sonstige Angaben

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahrs beschéftigten Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend dae fracrhifteiahrac im Iintarnehmen beschéftigten Arbeitnehmer

betrug 0,0. éz q/é/

Unterschrift der Geschéftsfihrung

Max Reiner Kraul

Neu-Isenburg, 31.10.2024 05.11.2024 12:41:02 [UTC+1]
Ort, Datum Unterschrift

Alexander Fiedler

05.11.2024 12:37:11 [UTC+1]
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Allgemeine Geschaftsbedingungen fir Steuerberater und steuerberatende
Berufsausiibungsgesellschaften

Stand: Oktober 2023

Die folgenden ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen* gelten fir Vertrdge zwischen Steuerberatern und steuerberatenden
Berufsausiibungsgesellschaften (im Folgenden ,Steuerberater® genannt) und ihren Auftraggebern, soweit nicht etwas anderes

ausdrucklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.
1. Umfang und Ausfihrung des Auftrags

1. Fur den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist der erteilte Auftrag maf3gebend. Der Auftrag wird nach den
Grundsatzen ordnungsgemafRer Berufsausiibung unter Beachtung der einschléagigen berufsrechtlichen Normen und der
Berufspflichten (vgl. StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

2. Die Berucksichtigung auslandischen Rechts bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung in Textform.

3. Andert sich die Rechtslage nach abschlieRender Erledigung einer Angelegenheit, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf die Anderung oder die sich daraus ergebenden Folgen hinzuweisen.

4. Die Prufung der Richtigkeit, Vollstandigkeit und OrdnungsmaRigkeit der dem Steuerberater bergebenen Unterlagen und Zahlen,
insbesondere der Buchfuhrung und Bilanz, gehdrt nur zum Auftrag, wenn dies in Textform vereinbart ist. Der Steuerberater wird die
vom Auftraggeber gemachten Angaben, insbesondere Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit er offensichtliche
Unrichtigkeiten feststellt, wird er den Auftraggeber darauf hinweisen.

5. Der Auftrag stellt keine Vollmacht fur die Vertretung vor Behdrden, Gerichten und sonstigen Stellen dar. Diese ist gesondert zu
erteilen. Ist wegen der Abwesenheit des Auftraggebers eine Abstimmung mit diesem Uber die Einlegung von Rechtsbehelfen oder
Rechtsmitteln nicht méglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu fristwahrenden Handlungen berechtigt.

2. Verschwiegenheitspflicht

1. Der Steuerberater ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, tiber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausfiihrung
des Auftrags zur Kenntnis gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, der Auftraggeber entbindet ihn von dieser
Verpflichtung. Die Verschwiegenheitspflicht besteht auch nach Beendigung des Vertragsverhéltnisses fort. Die
Verschwiegenheitspflicht besteht im gleichen Umfang auch fiir die Mitarbeiter des Steuerberaters.

2. Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters
erforderlich ist. Der Steuerberater ist auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, als er nach den
Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Information und Mitwirkung verpflichtet ist.

3. Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte, u. a. nach § 102 AO, § 53 StPO und § 383 ZPO, bleiben unberihrt.

4. Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, soweit dies zur Bestellung eines allgemeinen Vertreters (8 69
StBerG) oder zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in der Kanzlei des Steuerberaters erforderlich ist und die insoweit
tatigen Personen ihrerseits Uber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden sind. Der Auftraggeber erklart sich damit
einverstanden, dass durch den allgemeinen Vertreter oder den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine — vom Steuerberater
angelegte und gefiihrte — Handakte genommen wird.

3. Mitwirkung Dritter

Der Steuerberater ist berechtigt, zur Ausfihrung des Auftrags Mitarbeiter und unter den Voraussetzungen des § 62a StBerG auch
externe Dienstleister (insbesondere datenverarbeitende Unternehmen) heranzuziehen. Die Beteiligung fachkundiger Dritter zur
Mandatsbearbeitung (z. B. andere Steuerberater, Wirtschaftspriufer, Rechtsanwalte) bedarf der Einwilligung und des Auftrags des
Auftraggebers. Der Steuerberater ist nicht berechtigt und verpflichtet, diese Dritten ohne Auftrag des Auftraggebers hinzuzuziehen.

4. Elektronische Kommunikation, Datenschutz

1. Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des Auftraggebers im Rahmen der erteilten Auftrdge maschinell zu
erheben und in einer automatisierten Datei zu verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren
Auftragsdatenverarbeitung zu Ubertragen.

2. Der Steuerberater ist berechtigt, in Erflllung seiner Pflichten nach der DSGVO und dem Bundesdatenschutzgesetz einen
Beauftragten fur den Datenschutz zu bestellen. Sofern dieser Beauftragte fir den Datenschutz nicht bereits nach Ziff. 2 Abs. 1
Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat der Steuerberater dafiir Sorge zu tragen, dass der Beauftragte fur den
Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tatigkeit zur Wahrung des Datengeheimnisses verpflichtet.

3. Der Auftraggeber wird darauf hingewiesen, dass die Verwendung elektronischer Kommunikationsmittel (E-Mail etc.) mit Risiken fur
die Vertraulichkeit der Kommunikation verbunden sein kann. Der Auftraggeber stimmt der Nutzung elektronischer
Kommunikationsmittel durch den Steuerberater zu.
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5. Mangelbeseitigung

1.

2.

Bei etwaigen Mangeln ist dem Steuerberater Gelegenheit zur Nachbesserung zu geben.

Offenbare Unrichtigkeiten (z. B. Schreibfehler, Rechenfehler) kénnen vom Steuerberater jederzeit, auch Dritten gegeniber,
berichtigt werden. Sonstige Mangel darf der Steuerberater Dritten gegeniiber mit Einwilligung des Auftraggebers berichtigen. Die
Einwilligung ist nicht erforderlich, wenn berechtigte Interessen des Steuerberaters den Interessen des Auftraggebers vorgehen.

. Haftung

Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erflllungsgehilfen fir einen Schaden, der aus einer oder — bei einheitlicher
Schadensfolge — aus mehreren Pflichtverletzungen anlasslich der Erflllung eines Auftrags resultiert, wird auf 1.000.000,00 € (in
Worten: eine Million €) begrenzt. Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrlassigkeit. Die Haftung fur Vorsatz bleibt
insoweit unberiihrt. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriiche fir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fir die gesamte Tatigkeit des Steuerberaters fir den
Auftraggeber, also insbesondere auch fur eine Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der
Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht. Die Haftungsbegrenzung gilt auch gegeniiber Dritten, soweit diese in den
Schutzbereich des Mandatsverhéltnisses fallen; § 334 BGB wird insoweit ausdricklich nicht abbedungen. Einzelvertragliche
Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen die Wirksamkeit dieser Regelung jedoch — soweit nicht
ausdrucklich anders geregelt — unberihrt.

Die Haftungsbegrenzung gilt, wenn entsprechend hoher Versicherungsschutz bestanden hat, rickwirkend von Beginn des
Mandatsverhéltnisses bzw. dem Zeitpunkt der Hoherversicherung an und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtraglich
geandert oder erweitert wird, auch auf diese Falle.

Die Erteilung mindlicher Auskiinfte gehort nicht zu den vertraglichen Hauptleistungen des Steuerberaters. Sie bergen die Gefahr
insbesondere einer unvollstandigen mundlichen Darlegung des zu beurteilenden Sachverhalts sowie von Missverstandnissen
zwischen Steuerberater und Auftraggeber. Deshalb wird vereinbart, dass der Steuerberater nur fur in Textform erteilte Auskinfte
einzutreten hat und die Haftung fur mindliche Auskunfte des Steuerberaters oder seiner Mitarbeiter ausgeschlossen ist.

Schadensersatzanspriiche des Auftraggebers, mit Ausnahme solcher aus der Verletzung des Lebens, des Koérpers oder der
Gesundheit, verjahren 18 Monate ab Kenntnis oder grob fahrldssiger Unkenntnis des Auftraggebers von den Ansprichen,
spatestens aber finf Jahre nach der Anspruchsentstehung. MaRgeblich ist die friiher endende Frist.

. Pflichten des Auftraggebers; unterlassene Mitwirkung und Annahmeverzug des Auftraggebers

Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur ordnungsgeméafen Erledigung des Auftrags erforderlich ist.
Insbesondere hat er dem Steuerberater unaufgefordert alle fur die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstéandig
und so rechtzeitig zu Ubergeben, dass dem Steuerberater eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfugung steht.
Entsprechendes gilt fir die Unterrichtung Uber alle Vorgange und Umstande, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von Bedeutung
sein kénnen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Mitteilungen des Steuerberaters zur Kenntnis zu nehmen und bei
Zweifelsfragen Ricksprache zu halten.

Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit des Steuerberaters oder seiner Erfiillungsgehilfen
beeintréachtigen kénnte.

Der Auftraggeber verpflichtet sich, Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur mit dessen Einwilligung weiterzugeben, soweit sich
nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Setzt der Steuerberater beim Auftraggeber Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen
des Steuerberaters zur Installation und Anwendung der Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftraggeber
verpflichtet, die Programme nur in dem vom Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu nutzen, und er ist auch nur in dem
Umfang zur Nutzung berechtigt. Der Auftraggeber darf die Programme nicht verbreiten. Der Steuerberater bleibt Inhaber der
Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der Ausiibung der Nutzungsrechte an den Programmen durch den
Steuerberater entgegensteht.

Unterlasst der Auftraggeber eine ihm nach Ziff. 7 Abs. 1 bis 4 oder anderweitig obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der
Annahme der vom Steuerberater angebotenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater berechtigt, den Vertrag fristlos zu
kiindigen. Unberihrt bleibt der Anspruch des Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unterlassene
Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn
der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

8. Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigentum dar. Sie sind urheberrechtlich geschitzt. Eine Weitergabe von
Arbeitsergebnissen aufRerhalb der bestimmungsgeméaRen Verwendung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Steuerberaters in
Textform zuléssig.
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9. Vergutung, Rechnungsstellung, Vorschuss und Aufrechnung

1.

6.

Die Vergutung (Gebuhren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fur seine Berufstétigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach
der Steuerberatervergitungsverordnung (StBVV). Eine hoéhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung kann in Textform
vereinbart werden. Die Vereinbarung einer niedrigeren Vergitung ist nur in auBergerichtlichen Angelegenheiten zuléssig. Sie muss
in einem angemessenen Verhaltnis zu der Leistung, der Verantwortung und dem Haftungsrisiko des Steuerberaters stehen.

Der Auftraggeber ist mit einer Rechnungsstellung des Steuerberaters in Textform einverstanden.

Fur Tatigkeiten, die in der StBVV keine Regelung erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 StBerG), gilt die vereinbarte Vergltung,
anderenfalls die fir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche Vergitung, ansonsten die Uibliche Vergitung (88 612 Abs. 2 und 632
Abs. 2 BGB).

Eine Aufrechnung gegeniiber einem Vergutungsanspruch des Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig. Etwaige Anspriche des Auftraggebers auf Riickzahlung einer gezahlten Vergltung verjahren
18 Monate nach Zugang der Rechnung beim Auftraggeber

Fur bereits entstandene und voraussichtlich entstehende Gebihren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss
fordern. Wird der geforderte Vorschuss nicht gezahlt, kann der Steuerberater nach vorheriger Ankiindigung seine weitere Tétigkeit
fur den Auftraggeber einstellen, bis der Vorschuss eingeht. Der Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die Tatigkeit
einzustellen, dem Auftraggeber rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber Nachteile aus einer Einstellung der Tétigkeit
erwachsen konnen. Fir den Steuerberater ist eine Verrechnung von Vorschiissen mit allen félligen Forderungen aus dem
Auftragsverhaltnis moglich, unabhéngig davon, fir welche Tatigkeit der Vorschuss gefordert wurde.

Der Auftraggeber kommt in Verzug, wenn er nicht innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungsdatum leistet.

10. Beendigung des Vertrags

1.

Der Vertrag endet mit Erfillung der vereinbarten Leistungen, durch Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kiindigung. Der
Vertrag endet nicht durch den Tod, durch den Eintritt der Geschaftsunfahigkeit des Auftraggebers oder im Falle einer Gesellschaft
durch deren Auflésung.

Der Vertrag kann — wenn und soweit er einen Dienstvertrag i. S. d. 88 611, 675 BGB darstellt — von jedem Vertragspartner
aul3erordentlich gekiindigt werden, es sei denn, es handelt sich um ein Dienstverhéltnis mit festen Bezligen, § 627 Abs. 1 BGB;
die Kundigung hat in Textform zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, bedarf es einer Vereinbarung
zwischen Steuerberater und Auftraggeber.

Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater die beim Auftraggeber zur Ausfihrung des Auftrags
eingesetzten Datenverarbeitungsprogramme einschlief3lich angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterlagen unverziiglich
herauszugeben bzw. zu l6schen.

Nach Beendigung des Auftragsverhéltnisses sind die Unterlagen beim Steuerberater abzuholen.
Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfuhrung, so richtet sich der Vergitungsanspruch des Steuerberaters nach den

gesetzlichen Regelungen, insbesondere § 12 Abs. 4 StBVV. Soweit im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, bedarf es einer
gesonderten Vereinbarung in Textform.

11. Zurickbehaltungsrecht in Bezug auf Arbeitsergebnisse und Unterlagen

1.

Der Steuerberater kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und
zurlickbehalten oder dies im Wege der elektronischen Datenverarbeitung vornehmen.

Der Steuerberater kann die Herausgabe der Dokumente verweigern, bis er wegen seiner Gebuhren und Auslagen befriedigt ist (8§
66 Abs. 3 StBerG). Hinsichtlich der Arbeitsergebnisse gilt ein vertragliches Zurlickbehaltungsrecht als vereinbart.

12. Gerichtsstand, Erfullungsort, Information VSBG

1.

Fur den Auftrag, seine Ausfuhrung und sich hieraus ergebende Anspriiche gilt ausschlie3lich deutsches Recht. Erflllungsort und
Gerichtsstand ist, sofern der Auftraggeber Kaufmann, juristische Person des offentlichen Rechts oder offentlich-rechtliches
Sondervermdgen ist, die berufliche Niederlassung des Steuerberaters. Dies gilt auch fir den Fall, dass der Auftraggeber nach
Auftragserteilung seinen Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthaltsort in das Ausland verlegt oder der Wohnsitz oder gewdhnliche
Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt sind.

Der Steuerberater ist — nicht — bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen
(88 36, 37 VSBG).

13. Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit

Falls einzelne Bestimmungen dieser Geschéaftsbedingungen unwirksam sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen dadurch nicht beruhrt.
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