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Teil 4 - Informationen fiir Verbraucher gemaf} § 312d BGB i.V.m. Art. 246b EGBGB ‘

Fir alle Fernabsatzvertrage (Vertrage, die unter Verwendung von Fernkommunikationsmitteln - zum Beispiel
per E-Mail, Fax, Internet - zustande kommen) sowie Vertrdge, die auBerhalb von Geschaftsraumen der Prius
Capital lll. GmbH geschlossen werden, sind dem Verbraucher im Sinne des § 13 BGB (im Folgenden als “Anle-
ger” bezeichnet) rechtzeitig vor Abgabe von dessen Vertragserklarung folgende Informationen zur Verfiigung
zu stellen.

1. Vertragspartner des Anlegers ist die Prius Capital Ill. GmbH. Die Prius Capital lll. GmbH ist eingetragen im
Handelsregister B unter der Nummer HRB 52989 beim Amtsgericht Offenbach am Main.

2. Hauptgeschaftstatigkeit der Prius Capital lll. GmbH:

Die Emittentin ist in der Immobilienbranche tatig. Inre Geschaftstatigkeit ist der direkte Erwerb von Im-
mobilien in Deutschland sowie deren Entwicklung/Sanierung und Bewirtschaftung oder VerduRerung. Die
Emittentin erwirbt, entwickelt, bewirtschaftet und verkauft primar Wohnimmobilien und Wohnbau-
grundstlicke. Damit die Emittentin ihre jeweiligen Verbindlichkeiten erfiillen kann, werden die Immobilien
im Bestand gehalten und vermietet oder am freien Markt verkauft. Die Prius Capital Ill. GmbH hat seit
2020 insgesamt 4 Immobilien im Rhein-Main-Gebiet erworben. Bisher wurde keine der Immobilien ver-
dulRert. Derzeit verflgt die Emittentin Giber vier Immobilien. Diese werden im Sinne von Erweiterungen
der Nutzflache, Umnutzungen, Sanierungen und Mietvertragsoptimierungen entwickelt. Es ist geplant,
drei der vier der Objekte vorerst im Bestand zu halten und diese ggf. zu einem spéateren Zeitpunkt zu
verduBern. Das Objekt Schillerstr. 43 in Bischofsheim bei Mainz soll nach Abschluss der Sanierungsmaf3-
nahmen sofort verduBert werden. Es gibt keinen Garantiegeber fir die Anspriiche des Anlegers aus diesen
Teilschuldverschreibungen.

Die Prius Capital lll. GmbH unterliegt bezlglich ihrer Geschéaftstatigkeit keiner besonderen Aufsicht. Ins-
besondere unterliegt sie nicht der Aufsicht der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

3. Die ladungsfahige Anschrift der Prius Capital Ill. GmbH lautet:
Offenbacher StraRe 76b, 63263 Neu-Isenburg.

Gesetzlich vertreten wird die Prius Capital lll. GmbH durch ihre Geschaftsfihrer, Herrn Max KrauR und
Herrn Alexander Fiedler.

4. Beiden angebotenen Wertpapieren handelt es sich um eine Anleihe in der Form von Inhaber-Teilschuld-
verschreibungen gemal §§ 793 ff. BGB mit fester Laufzeit, fester Verzinsung und Riickzahlung von 100 %
des Nennbetrags bei Beendigung. Ein Anleger als Inhaber der Inhaber-Teilschuldverschreibungen (nach-
folgend auch als ,,Anleiheglaubiger” bezeichnet) nimmt nicht am Verlust der Emittentin teil. Die Verpflich-
tungen der Emittentin gegenliber den Anleiheglaubigern stellen nicht besicherte und nicht nachrangige
Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander und mit allen anderen nicht besicherten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Fall einer Insolvenz gleichrangig sind mit Ausnahme von
Verbindlichkeiten, die nach geltenden Rechtsvorschriften vorrangig sind. Die angebotenen Inhaber-Teil-
schuldverschreibungen stellen fir den Anleihegldaubiger schuldrechtsdhnliche Vermogensrechte dar. Sie
begriinden keine mitgliedschaftliche Beteiligung an der Prius Capital Ill. GmbH und beinhalten keine Mit-
bestimmungsrechte, insbesondere kein Stimmrecht in Gesellschafterversammlungen und kein Recht zur
Anfechtung von Gesellschafterbeschliissen. Die Geschaftspolitik bleibt der Gesellschafterin und insbeson-
dere der Geschaftsfihrung der Prius Capital lll. GmbH vorbehalten.

Die Wahrung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen lautet auf Euro. Die Anleihe hat einen Gesamtnenn-
betrag von EUR 999.000,00. Die Anleihe ist eingeteilt in 999 Inhaber-Teilschuldverschreibungen mit einem
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Nennbetrag von je EUR 1.000,00. Es werden 999 Wertpapiere (Inhaber-Teilschuldverschreibungen) bege-
ben. Die Laufzeit der Anleihe beginnt am 1. Dezember 2024 und endet mit Ablauf des 30. November 2029.
Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen werden ab dem ,Ausgabetag”, dem 1. Dezember 2024 (ein-
schlieRlich) bis (einschlieflich) zum 30. November 2029 mit nominal 6,0 % p.a. bezogen auf den Nennbe-
trag verzinst. Die Zinsperiode wird kalendergenau berechnet, also mit 365 bzw. 366 Tagen. Soweit es nicht
bereits durch ordentliche bzw. auBerordentliche Kiindigungen zu einer friiheren Riickzahlung kommt,
werden die Inhaber-Teilschuldverschreibungen am 1. Dezember 2029 zur Riickzahlung fallig und zu 100 %
des Nennbetrags zuriickgezahlt. Die Vorlegungsfrist in § 801 Absatz 1 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) wird
fiir die Inhaber-Teilschuldverschreibungen auf fiinf Jahre abgekirzt.

Die Emissionskosten betragen EUR 150.000,00 Sie beinhalten die Gehalter und erfolgsbezogenen Provisi-
onen der eigenen Vertriebsmitarbeiter i. H. v. EUR 125.000,00 und die Kosten der Zahlstelle, der Kosten
flr das Wertpapier-Informationsblatt, inkl. der Rechtsberatungskosten, des Layouts, des Drucks, sowie
der WerbemaRnahmen, i. H. v. EUR 25.000,00.

Die Verbriefung ist in einer Globalurkunde ohne Zinsscheine erfolgt. Der Anspruch auf Einzelverbriefung
einzelner Inhaber-Teilschuldverschreibungen oder einzelner Zinsscheine ist ausdriicklich ausgeschlossen.
Den Anleihegldubigern stehen Miteigentumsanteile an der Globalurkunde zu, die gemaR dem anwendba-
ren Recht und den Geschaftsbedingungen der Clearstream Banking AG Ubertragen werden kénnen. Die
International Security Identification Number (ISIN) lautet DEOOOA4DE1YOQ. Die Wertpapierkennnummer
(WKN) lautet A4DE1Y.

Die Zulassung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen zum Handel an einem geregelten Markt oder sons-
tigen gleichwertigen Markten sowie die Einbeziehung zum Handel am Freiverkehr einer Bérse sind derzeit
nicht beabsichtigt.

Die rechtlichen Grundlagen sind in den Anleihebedingungen geregelt.

Der Vertragsschluss kommt mit Annahme der Zeichnungserklarung durch die Prius Capital lll. GmbH zu-
stande. Die Prius Capital lll. GmbH kann die Zeichnung ohne Begriindung ganz oder teilweise ablehnen.

5. Der Gesamtpreis pro Inhaber-Teilschuldverschreibung betrdgt 1.000,00 Euro. Die Mindestzeichnung be-
tragt 10.000,00 EUR und entspricht 10 Inhaber-Teilschuldverschreibungen. Bei einem Erwerb wahrend
der Laufzeit sind zuséatzlich anteilig aufgelaufenen Zinsen (Stiickzinsen) zu entrichten. Die Hohe des Er-
werbspreises je Inhaber-Teilschuldverschreibung inklusive etwaiger Stlickzinsen (Zeichnungsbetrag), kann
der Stlickzinstabelle (Teil 8 der Zeichnungsunterlagen) entnommen werden.

Weitere Preisbestandteile existieren nicht.

6. Zusatzliche Kosten fallen seitens der Prius Capital Ill. GmbH nicht an. Die Inhaber-Teilschuldverschreibun-
gen werden in das Wertpapierdepot des Anlegers eingebucht. Als laufende Kosten fallen die Gebihren
fir die Fiihrung des Wertpapierdepots und etwaige Gebiihren bei einer Ubertragung der Wertpapiere
gemall dem Preis- und Leistungsverzeichnis des depotfiihrenden Instituts des Anlegers an. Die Emittentin
stellt dem Anleger keine weiteren Kosten in Rechnung. Bei Auszahlung der Zinsen kénnen Steuern anfal-
len.

7. Die Giiltigkeit dieser Informationen ist nicht befristet. Sie gelten wahrend dem 6ffentlichen Angebot, und
damit auch der Zeichnungsfrist, bis zu einer etwaigen Anderung. Die Emittentin behilt sich vor, die Aus-
platzierung mit einem neuen 6ffentlichen Angebot fortzufiihren, sollten die Inhaber-Teilschuldverschrei-
bungen nicht wahrend diesem o6ffentlichen Angebot vollstandig ausplatziert werden. Die Geschéftsfiih-
rung der Prius Capital Ill. GmbH kann jedoch einen friiheren Zeichnungsschluss bestimmen.

8. Die Zahlung des Zeichnungsbetrages muss unverziiglich an folgende Bankverbindung erfolgen:
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Empfanger: Prius Capital lll. GmbH

Kreditinstitut: Sparkasse Langen-Seligenstadt

IBAN: DE95 5065 2124 0026 1434 04

Verwendungszweck: - Prius Capital Ill. GmbH 6,0 % Anleihe 2024 — 2029 -, Name und Vorname

Die Verbriefung der Inhaber-Teilschuldverschreibungen erfolgt in einer bei Clearstream hinterlegten Glo-
balurkunde. Dem Anleger werden von ihm erworbene Inhaber-Teilschuldverschreibungen in das von ihm
in der Zeichnungserklarung angegebene Wertpapierdepot eingebucht.

9. Der Anleger kann seine Zeichnungserklarung widerrufen. Die Widerrufsbelehrung erhélt der Anleger als
separates Dokument der Zeichnungsunterlagen (Teil 5).

10. Die Laufzeit der Inhaber-Teilschuldverschreibungen beginnt am 1. Dezember 2024 und endet mit Ablauf
des 30. November 2029, sofern die Laufzeit nicht vorher durch Kiindigung endet.

11. Die Inhaber-Teilschuldverschreibungen kénnen wahrend der Laufzeit vom Anleger nicht ordentlich ge-
kiindigt werden.

Die Prius Capital Illl. GmbH behalt sich das Recht vor, zu jeder Zeit die Inhaber-Teilschuldverschreibungen
insgesamt, nicht jedoch teilweise, unter Einhaltung einer einmonatigen Kiindigungsfrist mit Wirkung zum
Ende eines Monats vorzeitig zu kiindigen, sofern im Vergleich zum Zeitpunkt der Emission der Inhaber-
Teilschuldverschreibungen wesentliche Anderungen der kapitalmarktrechtlichen, steuerlichen, wertpa-
pierrechtlichen und/oder aufsichtsrechtlichen Umstdnde eintreten, eingetreten sind oder ein solcher Ein-
tritt voraussichtlich absehbar ist, demzufolge die Prius Capital Ill. GmbH in Bezug auf die Inhaber-Teil-
schuldverschreibungen zusatzliche Steuern, Beitrage, Abgaben oder sonstige Aufwendungen zu leisten
hatte.

Die Moglichkeit einer aullerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund durch den Anleger oder die
Prius Capital Ill. GmbH bleibt unberihrt.

Vertragsstrafen sind nicht vereinbart.

12. Die Prius Capital lll. GmbH hat das Recht der Bundesrepublik Deutschland der Aufnahme von Beziehungen
zum Anleger vor Abschluss des Vertrages zugrunde gelegt.

13. Esist das Recht der Bundesrepublik Deutschland vereinbart. Der Ort des Sitzes der Prius Capital Ill. GmbH
wird, soweit gesetzlich zulassig, als Gerichtsstand vertraglich vereinbart.

14. Die Vertragsbedingungen und die Vorabinformationen sowie die Kommunikation zwischen der Prius Ca-
pital lll. GmbH und dem Anleger erfolgen in deutscher Sprache.

15. Fir Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches betreffend Fern-
absatzvertrage Gber Finanzdienstleistungen besteht unbeschadet des Rechts, die Gerichte anzurufen, die
Moglichkeit, die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle anzurufen. Die Verfah-
rensordnung ist bei der Deutschen Bundesbank erhiltlich. Die Adresse lautet: Deutsche Bundesbank,
Schlichtungsstelle, Postfach 10 06 02, 60006 Frankfurt am Main, Telefax: 069 709090-9901, E-Mail:
schlichtung@bundesbank.de. Die Beschwerde ist bei der Schlichtungsstelle schriftlich mit einer kurzen
Schilderung des Sachverhalts und unter Beifligung aller fiir die Prifung notwendigen Unterlagen (in Kopie)
einzulegen. In dem Schlichtungsverfahren hat der Anleger zu versichern, dass er in der Streitigkeit noch
kein Gericht, keine Streitschlichtungsstelle und keine Giitestelle, die die Streitbeilegung betreibt, angeru-
fen und auch keinen auBergerichtlichen Vergleich abgeschlossen hat. Die Beschwerde kann auch per E-
Mail oder Fax eingereicht werden; eventuell erforderliche Unterlagen sind dann per Post nachzureichen.
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Die Prius Capital lll. GmbH unterliegt keinem allgemeinen aullergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren. Eine weitere aulRergerichtliche Streitschlichtung ist nicht vorgesehen.

Bei einem (online) Abschluss der Zeichnung im Internet kann sich ein Verbraucher, unbeschadet des
Rechts die Gerichte anzurufen, an die ,Online-Streit-Plattform” der Europaischen Union (EU) unter On-
line-Streitbeilegung | Europdische Kommission (europa.eu) wenden. Der Verbraucher kann seine Be-
schwerde durch ein Formular Uber die , Online-Streit-Plattform” einreichen. Das Beschwerdeformular
wird an den Vertragspartner des Verbrauchers weitergeleitet. Die Beteiligten sollen sich innerhalb von 30

Tagen auf eine gemeinsame Streitbeilegungsstelle einigen, die die Streitigkeit bearbeiten soll.

Die Teilnahme an einem Streitschlichtungsverfahren bei Streitigkeiten in Bezug auf Fernabsatzvertrage
Uber Finanzdienstleistungen ist freiwillig. Ein Unternehmer kann an der Streitschlichtung teilnehmen, ist
dazu aber nicht verpflichtet.

Die Prius Capital Ill. GmbH ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-
schlichtungsstelle nicht verpflichtet und nicht bereit.



